REGULAMIN UZYTKOWANIA BUDYNKOW SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE!)

1. Postanowienia ogdlne
§1

Przepisy niniejszego Regulaminu okreslaja obowigzki i uprawnienia Spotdzielni i
uzytkownikéw lokali w zakresie utrzymania stanu technicznego budynkéw na
poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich
uzytkowania , ochrong zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkow,
utrzymanie wymaganego stanu porzadku, estetykii czystosci oraz spokoju.

§2
Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:
1. Spétdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa
2. Rada Nadzorcza — Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
3. Zarzad — Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe;j
4. Uzytkownik lokalu
- cztonek Spoétdzielni,
- osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni posiadajgca odrebng wtasnos¢ lokalu,
- najemca lokalu w Spotdzielni
oraz osoby wspdlnie zamieszkujgce z wyzej wymienionymi osobami.

Za uzytkownikéw lokali uwaza sig réwniez osoby, ktére faktycznie korzystaja z
lokalu bez tytutu prawnego.

5. Budynek oznacza:
- wielorodzinny budynek mieszkalny,

- budynek mieszkalno-uzytkowy,



- inny obiekt , w ktérym mieszkaricy lokali wspolnie korzystajg ze znajdujacych
sie w nim pomieszczen lub urzadzen oraz z terenu, na ktorym jest potozony,

- budynek uzytkowy

6.Lokal oznacza:

- samodzielny lokal mieszkalny,

- lokal uzytkowy wchodzacy w skfad budynku,
- garaz

7. Nieruchomoé¢ Spotdzielni oznacza budynki wraz z przynaleznym terenem i
urzadzeniami zarzadzane przez Spoétdzielnie bez wzgledu na to, czy jest ona ich
jedynym wtascicielem czy tez wspotwiascicielem lub  stanowia wtasnosc
innych osoéb i sg przez Spotdzielnie zarzgdzane w oparciu 0 umowe.

8. Czeé¢ wspdlna nieruchomosci to czes¢ budynku lub grunt, ktore nie stuza
do wyfacznego uzytku wtascicieli poszczegélnych mieszkan lub pomieszczen.

9. Wiasciwe przepisy:

- przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.
22006 r. nr 156, poz. 1118 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr 74,poz. 836).

§3

1. Lokale i pomieszczenia do nich przynalezne , urzadzenia stanowigce mienie
Spétdzielni lub mienie osoby trzeciej bedace w zarzadzie Spotdzielni moga by¢
uzywane wytgcznie do celdéw i w zakresie okreSlonym w przydziale, umowie o
ustanowienie prawa do uzywania lokalu lub w innej umowie.

2. Uzytkownicy lokali obowigzani sg tak korzystac z nieruchomosci Spotdzielni,
aby nie utrudniaé korzystania z nich przez pozostatych uzytkownikow, a
takze wspdtdziata¢ z nimi i Spotdzielnia w celu ochrony wspolnego majatku i
przestrzegania ustalen niniejszego Regulaminu.



3. Uzytkownicy lokali odpowiadajg w zakresie postanowien Regulaminu za
sachowania wtasne , a takze za zachowania innych oséb wspdlnie z nimi
uzytkujgcych lokal stale Ilub czasowo, a nawet chwilowo w nim
przebywajacych.

4. Uzytkownicy lokali obowigzani sg zawiadomié¢ Spotdzielnie pisemnie, e-
mailem lub ustnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu w terminie
7 dni od zaistnienia okolicznosci.

Il. Utrzymanie nieruchomosci Spétdzielni i warunki techniczne uzytkowania
budynkéw mieszkalnych i lokali

§4

Uzytkownicy lokali obowigzani s3 przestrzega¢ warunkow technicznych
okreélonych wtasciwymi przepisami.

§6

Do podstawowych obowiazkéw Spotdzielni nalezy utrzymanie w nalezytym
stanie techniczno-eksploatacyjnym zarzadzanych nieruchomosci poprzez:

- zapewnienie wyposazenia budynkow stosownie do zasad ochrony
przeciwpozarowej , a takze przestrzeganie przepisow BHP,

- przeprowadzenie kontroli okresowych wynikajacych z ustawy Prawo
budowlane,

- przestrzeganie aktow wykonawczych do ww. ustawy, w tym
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych,

_ niezaleznie od kontroli okresowych , o ktérych mowa wyzej , Spdtdzielnia
przeprowadza przeglady techniczne majace na celu okreélenie stanu gotowosci
do uzytkowania budynku, urzadzen i instalacji.

- dokonywanie w zarzadzanych nieruchomogéciach niezbednych napraw i
remontéw , dotyczacych czesci wspodlnych nieruchomosci oraz napraw



wewnatrz lokali w zakresie okreélonym  Regulaminem rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w
Spétdzielni Mieszkaniowej,

- systematyczne gromadzenie i przechowywanie przez okres istnienia budynku
dokumentacji stanu technicznego obiektu,

- zabezpieczenie przed dostgpem oséb trzecich pomieszczen technicznych w
budynkach , piwnic, strychéw oraz innych pomieszczen, ktére nie s3
przewidziane do uzytkowania przez te osoby,

- oznakowanie budynkdéw , lokali i pomieszczen znajdujacych sig¢ w zasobach
Spoétdzielni przez umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek
informacyjnych lub numerow,

- zapewnienie uzytkownikom lokali bezpiecznego i dogodnego dostepu do
budynkdw i lokali, szczegolnie w warunkach zimowych,

- zapewnienie dostatecznego oéwietlenia klatek schodowych , korytarzy
piwnicznych, pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku,

- wyposazenie klatek schodowych w tablice ogtoszen,

- zapewnienie wyposazenia nieruchomoéci w pojemniki do sktadowania
odpadéw i zapewnienie ich systematycznego oprdzniania,

- przeprowadzenie okresowych przegladow klatek schodowych , korytarzy
piwnic pod wzgledem przestrzegania zasad bezpieczeristwa i porzadku,

- zapewnienie droznosci drog ewakuacyjnych,

_ oznakowanie administracyjnych rozdzielni elektrycznych, przyftaczy gazu,
wody, wezfa co i cw,, itp.

§7

1. Do podstawowych obowigzkow uzytkownikéw lokali nalezy utrzymanie w
nalezytym stanie techniczno-eksploatacyjnym lokali oraz przestrzeganie
przepiséw przeciw pozarowych, w szczegolnosci:

- wykonywanie niezbednych napraw i remontow lokali w zakresie okreslonym
Regulaminem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i



ustalania optat za uzywanie lokali w Spdtdzielni Mieszkaniowej, m.in.
dokonywanie napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementow
instalacji i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu,
stosowanie w pracach remontowych wykonywanych w lokalu obowigzujacych
sasad budowlanych jak rowniez wyrobow dopuszczonych do obrotu i uzywania
w budownictwie oraz zapewnienie wiasciwego funkcjonowania znajdujacych
sie w lokalu wspdlnych instalacji lub urzadzen,

- ograniczenie do niezbgednego minimum uciazliwoéci prac zwigzanych z
realizacjg prac remontowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla
osdb trzecich,

- uzytkowanie instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu zgodnie z
ich przeznaczeniem oraz instrukcjami uzytkowania,

- wykonywanie zabiegow konserwacyjnych i napraw przewidzianych instrukcja
uzytkowania instalacji i urzadzen,

- dokonywanie napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw
instalacji i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika poprzez
powierzenie ich wykonania wyfgcznie osobom posiadajacym Swiadectwa
kwalifikacyjne okre$lone w odrebnych przepisach,

- w przypadku wystgpienia uszkodzert lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji
i urzadzen w obrebie lokalu — niezwtoczne wstrzymanie ich eksploataciji, a jesli
dalsze ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub
mienia albo skazenie $rodowiska — podjgcie wtaséciwych dziatan zaradczych oraz
bezzwtoczne poinformowanie Spétdzielni o wystgpieniu zagrozenia,

- zapewnienie ochrony instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem [
ingerencja 0sob nieuprawnionych oraz zapewnienie Sprawnosci dziatania
powyzszych urzadzer; uzytkownik odpowiada za nienaruszony stan techniczny
plomb legalizacyjnych i montazowych,

- utrzymanie szczelnosci stolarki okiennej na poziomie umozliwiajgcym
zapewnienie skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie normami,



- utrzymanie odpowiedniej temperatury (min. 18°C) , wilgotnosci (max. 50%)
oraz przewietrzanie lokalu,

- utrzymanie wtasciwych warunkéw uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia
energii elektrycznej oraz niezwfoczne informowanie dostawcy energii
elektrycznej o ich uszkodzeniu; uzytkownik odpowiada za nienaruszony stan
techniczny plomb legalizacyjnych i montazowych,

- zabezpieczenie instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,
niezwtocznie informowanie Spoétdzielni o uszkodzeniach urzadzen stuzacych do
indywidualnego rozliczenia kosztow:

- - zabezpieczenie podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania lub
cieptomierzy oraz wodomierzy przed ich uszkodzeniem; uzytkownik
odpowiada za nienaruszony stan techniczny plomb legalizacyjnych i
montazowych.

2. Zakazuje sie:
- przechowywania materiatéw fatwopalnych, zrgcych i cuchnacych,

- uzywania otwartego ognia — rozpalania ognisk , korzystania z rozna i grilla —
na strychach, w piwnicach i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz
balkonach i tarasach budynkow,

- palenia papieroséw w zamknigtych pomieszczeniach wspodlnego uzytku,

- wyrzucania niedopatkéw i innych przedmiotow przez okna i balkony , jak
rowniez trzepania przez balkony/tarasy,

- zastawiania drog pozarowo-technicznych,

- ingerowania w dziatanie i konstrukcje instalacji gazowych, elektrycznych,
przewodéw kominowych , a zwtaszcza montazu okapow wyposazonych w
wentylatory elektryczne i innych instalacji i urzadzern wchodzacych w skifad
nieruchomosci wspdlnej,

- wprowadzania do kanalizacji przedmiotéw mogacych zahamowac odptyw.

§8



1. Wszelkie zmiany w instalacjach w lokalu dokonywane w czasie jego
uzytkowania wymagaja pisemnej zgody Spétdzielni.

2. Jakiekolwiek zmiany w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym
konstrukcyjnym (wykonywanie lub rozbidrka Scianek dziatowych, przebudowa
balkondw , zaktadanie krat itp.) lub w zakresie majgcym wpltyw na wyglad
nieruchomoséci wspdlnych , w tym elewacji, wymagaja zgody Spotdzielni, a w
przypadkach okreslonych wtasciwymi przepisami, zgody organu nadzoru
budowlanego.

3. W szczegdlnoéci wymagana jest zgoda na umieszczenie na terenie Spotdzielni
lub w ramach nieruchomoéci wspélnych: gablot i tablic reklamowych , szyldow ,
indywidualnych anten telewizyjnych i satelitarnych oraz innych przedmiotow i
urzadzen, ktére wplywaja na zmiang wystroju elewacji ( w tym zmiang
kolorystyki, itp.) lub naruszajg zasady bezpieczerstwa.

4. Spotdzielnia moze okresli¢ w oparciu o uchwate wtasciwego organu wysokos¢
optat miesiecznych za korzystanie z nieruchomoéci , w formie umieszczenia
urzadzen lub przedmiotéw, o ktérych mowa wyzej.

5. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga zgfoszenia do urzedu miasta
i powiadomienia Spétdzielni.

§9

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem
szkody, uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwfocznie udostepni¢ lokal w
celu usuniecia awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia lokalu , Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej , a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takie przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod
nieobecnoé¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,  Spétdzielnia jest
obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych nalezy sporzadzi¢ protokot.

2. W terminie uzgodnionym ze Spotdzielnig uzytkownik lokalu zobligowany jest
udostepnic lokal w celu:



- dokonania okresowego , a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

- zastepczego wykonania przez Spétdzielnig prac obciagzajacych uzytkownika
lokalu na jego koszt,

- wykonania koniecznych robét , jezeli budynek lub lokal wymaga remontu
obciazajacego Spoétdzielnig, przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji.

3. Na zadanie Spétdzielni uzytkownicy lokali zobowiazani s3 udostepnic¢ , po
zgtoszeniu zgdania , lokal oraz pomieszczenia przynalezne w celu kontroli
sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzert pomiarowych i podzielnikow
oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

Il. Utrzymanie porzadku, higieny i estetyki

§10

1. Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach
ogdlnie dostepnych w budynkach oraz w ich otoczeniu szczegétowo reguluje
regulamin uzywania lokali mieszkalnych i uzytkowych , obowigzkéw Spétdzielni
i 0sob wiadajacych lokalami w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz porzadku
domowego.

2. Czynnosci zabronione to:

- wyrzucanie przedmiotéw przez okna i balkony,

- wyrzucanie do muszli klozetowych $mieci, waty kosci, szmat itp.,

- wyrzucanie odpadkow i $mieci w miejsca inne niz do tego przeznaczone.

3. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlaniu na klatkach
schodowych ptynéw , sprawca winien miejsce zabrudzone niezwtocznie
posprzatac.

4. Zbedne wielkogabarytowe przedmioty (np. stare meble) nalezy sktada¢ w
wyznaczonych do tego przez Spétdzielnig miejscach i terminach. Usunigcie



innych  wielkogabarytowych przedmiotow  typu  sprzet gospodarstwa
domowego, RTV winno nastapi¢ indywidualnie przez uzytkownika lokalu.

5. Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa sie na koszt uzytkownika lokalu i
w sposdb uzgodniony ze Spotdzielnia.

§11

1. Podlewanie kwiatéw na balkonach odbywac sig powinno w taki sposob , aby
nie ulegaty zalaniu elewacja budynku , balkony , jak tez okna nizszych
kondygnacji.

2. Skrzynki i doniczki na kwiaty w oknach , na balkonach i tarasach powinny by¢
umieszczane w sposdb nalezycie zabezpieczajacy je przed wypadnigciem .

§12

Suszenie prania na balkonach powinno odbywaé sie w taki sposéb, aby nie
ulegaty zalaniu elewacja budynku, balkony jak tez okna nizszych kondygnaciji,

§13

Dzieci w wieku do lat 13 powinny korzysta¢ z placow zabaw i urzadzen tam
znajdujacych sie pod opieka dorostych oséb.

§ 14

Ogtoszenia mieszkaficow mogg by¢ umieszczane W miejscach do tego celu
przeznaczonych ( tablica).

IV. Podstawowe zasady wspétzycia spotecznego mieszkancow
§ 15

Mieszkancy i osoby przebywajace w lokalu spotdzielczym obowigzani sa do
zachowania sie na terenie osiedla, budynkow i lokali w sposéb nie zaktdcajacy
spokoju innym mieszkaricom.

2. Rodzice sa zobowigzani zwraca¢ uwage na kulturalne zachowanie sig dzieci ;
za szkody wyrzadzone przez dzieci wszelka odpowiedzialnos¢ , stosownie do
odrebnych przepisow prawa , ponoszq rodzice lub prawni opiekunowie.



3. W godzinach 22:00 — 6:00 mieszkancow osiedla obowigzuje zachowanie ciszy
nocnej , a zwtaszcza:

- <ciszenie odbiornikéw radiowych i telewizyjnych oraz innego sprzetu
audiowizualnego,

- zaniechanie gloénej gry na instrumentach, gfosnego Spiewania , gtosnych
rozmow, korzystania z gtosnego sprzetu AGD.

4. Zakaz wykonywania prac remontowych zaktdcajacych spokdj innym
mieszkanncom ( kucie ,wiercenie) w godz.: 20:00 — 7:00.

5. Zabrania sie spozywania napojow alkoholowych na powierzchniach
wspdinych np. klatkach schodowych, terenach zielonych, placach zabaw itp.

§ 16

1. Mieszkaricy posiadajgcy w lokalach zwierzeta powinni im zapewnic
odpowiednig opieke, przestrzega¢é wymogow sanitarno-porzgdkowych oraz
usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez nie w pomieszczeniach stuzgcych
do wspdlnego uzytku oraz w ich otoczeniu np. na klatkach schodowych,
terenach zielonych osiedla jak réwniez naprawia¢ szkody wyrzadzone przez
zwierzeta.

W szczegdlnosci nalezy:

- wyprowadza¢ psa na smyczy i w kagancu ( spuszczenie psa ze smyczy na
terenie osiedla jest niedozwolone),

- nie wpuszczaé zwierzat ( m.in. pséw i kotéw) do piaskownic, na place zabaw,
kwietniki oraz nie przetrzymywaé na balkonach, zwfaszcza w godzinach
nocnych,

- szczepi¢ psa przeciw wéciekliznie w terminach ustalonych odrgbnymi
przepisami,

- bezwzglednie niezwtocznie usuwac ekskrementy po psach i kotach,

- stosowa¢ sie do zapiséw uchwat Rady Miasta regulujacych szczegotowo
zasady posiadania zwierzat.



7. Hodowla zwierzat uzytkowych (krélikow, kur , gotebi itp.) w lokalach
sudynkach) na balkonach / tarasach oraz na terenie osiedla jest zabroniona.

3. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkarnicéw posiadacze zwierzat obowigzani
s3 bezwzglednie przestrzegac przepiséw dotyczacych zasad postepowania w
przypadku wystgpienia choroby zakaZznej. W kazdym przypadku podejrzenia
choroby zakaznej lub jej wystapienia nalezy niezwtocznie zawiadomic
wiaéciwego Panstwowego Inspektora Sanitarnego oraz Spétdzielnig.

4. Niedozwolone jest karmienie ptakow na balkonach i parapetach okiennych
oraz w bezposrednim sgsiedztwie budynkdéw.

§17

1. Parkowanie samochodéw na terenach wewnatrzosiedlowych jest dozwolone
jedynie w miejscach do tego wyznaczonych i oznakowanych przez Spotdzielnieg.

2. Zabrania sie dokonywania napraw samochodéw i motocykli , malowania
karoserii , a takze mycia pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie $rodowiska.

3. Zabrania sie trwatego parkowania na terenie osiedla autobusow
samochodéw ciezarowych lub  pojazdow specjalnych za  wyjatkiem
samochodéw inwalidéw ze schorzeniami narzadéw ruchu.

V. Postanowienia koncowe
§18

Uwagi, skargi i wnioski uzytkownikow lokali i innych mieszkaficow powinny by¢
zgtaszane do Spétdzielni.
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