REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI
LOKATORSKO-WELASNOSCIOWE] ,,RUSALKA” W TORUNIU

Podstawa prawna:

1. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku ( tekst
jednolity Dz. U.z2003 r.nr 119 poz. 1116 z pézniejszymi zmianami).

2. Ustawa Prawo Spoldzielcze z 16 wrzesnia 1982 ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. nr
1848 z poOzZniejszymi zmianami).

3. Statut Spoétdzielni.
§1
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow

mieszkaniowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni i

wiascicieli lokali mieszkalnych.

§ 2

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych i garazy,
stanowigcych wlasnos¢ lub  wspotwlasnos¢é spotdzielni oraz nieruchomosci wspolne
objete jej zarzadem na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych , takze

nieruchomosci stanowigce mienie Spoldzielni.

§ 3

Regulamin obowigzuje cztonkéw Spotdzielni oraz wiascicieli , ktorzy nie sa cztonkami.



§ 4

Eksploatacjai utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych obejmuje:

- eksploatacje i utrzymanie lokalu (energia cieplna do ogrzania lokalu i podgrzanie
wody w lokalu, zimna woda i odprowadzenie Sciekow, wywoz nieczystosci),

- eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspolnych,

- cksploatacje i utrzymanie mienia stanowigcego wiasno$¢ Spotdzielni,

- remonty zasobow.

§ 5

Optaty wnoszone przez czlonkoéw spoldzielni oraz osoby, ktore nie sg czlonkami
spotdzielni stuza pokrywaniu :
- kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych w  czg$ciach

przypadajacych na lokale,

1

eksploatacji i utrzymania mienia stanowigcego wilasno$¢ Spotdzielni,

kosztow dziatalno$ci spotecznej prowadzonej przez Spoétdzielnig,

kosztéw zarzadzania nieruchomosciami.

§ 6

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem zgodnie z zasadami wynikajagcymi ze statutu
Spotdzielni.
2. Pozytkami i innymi przychodami w nieruchomos$ci wspolnej w szczegolnosci sg :

- przychody z reklam na nieruchomosci,

- wynajem pomieszczen wspolnych,

- wynajem pomieszczen dodatkowych,

- czynsz dzierzawny za grunty.



§ 7

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ wynikowa na pozostatej dziatalnodci operacyjnej i
finansowej. Wynik ten bedacy nadwyzkg lub strata podlega rozliczeniu zgodnie z
zasadami ustalonymi w statucie. Podzial wyniku podlega zatwierdzeniu przez Walne

Zgromadzenie.

§ 8

1. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne , oplacaja czynsz

najmu zgodnie z zawartg ze Spoldzielnia umowa.

§ 9

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa;

- m? powierzchni uzytkowej lokalu,

liczba o0so6b zamieszkujacych w lokalu,

mieszkanie ( lokal),

udzial w nieruchomosci wspolnej,

1

wskazania urzgdzen pomiarowych.

§ 10

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 1 uzytkowych zgodnie z Ustawa o

spoldzielniach mieszkaniowych (art.42 ust. 1 pkt.6 ) okreslona jest w uchwatach zarzadu.

§ 11

Do ustalenia wysokosci optat w zaleznosci od liczby zamieszkatych osob stosuje si¢
nastepujace zasady :
1. obowiazek zglaszania liczby przebywajacych o0sob w lokalu spoczywa na czlonku

Spoldzielni lub wiascicielu lokalu,



2. zgloszenie zmiany liczby osob jest uwzglednione przy ustaleniu nowej optaty od

miesigca nastepujacego po zgloszeniu.

§ 12

Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe , ktore sa stosowane w
rozliczeniach kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozumie si¢ : wodomierze,
gazomierze , podzielniki kosztow.

Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 13

1. W planie gospodarczo - finansowym Spoldzielnia okresla przewidywany poziom
kosztéw i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
2. Wysokos¢ jednostkowych —skladnikow optat eksploatacyjnych ustala zarzad

Spotdzielni , ktéry zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 14

1. Okresem rozliczeniowym kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rok
kalendarzowy z wylaczeniem rozliczenia ciepta, dla ktdrego jest to sezon grzewczy.

2. Zasady rozliczenia zimnej wody oraz kosztow ciepla okreslajg odrebne regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorcza.
§ 15
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi na poszczegoélne nieruchomosci obejmujg:

1. utrzymanie dZzwigow,

2. podatek od nieruchomosci,

(U'S)

fundusz remontowy,
wywoz nieczystoscei,
zuzycie gazu,

koszty centralnego ogrzewania,

=gy B R

koszty stale mocy i przesylu,



8. koszty podgrzania wody,

9. wode zimnai $cieki,

10. optate abonamentowa,

11. zuzycie energii elektrycznej na potrzeby czesci wspdlnych,

12. domofony.

§ 16

Koszty ogdlne zarzgdzania nieruchomosciami obejmujg:

- bezosobowy fundusz pflac,

- osobowy fundusz ptac pracownikéw administracji Spotdzielni,
- narzuty na wynagrodzenia,

- ubezpieczenie majatku Spoldzielni,

- delegacje pracownikoéw Spoétdzielni,

- shuzbowe rozmowy telefoniczne - tel. stacjonarny i komorka,
- materiaty biurowe,

- oplaty pocztowe,

- konserwacja i naprawa sprzetu komputerowego i kserokopiarki,
- oplaty bankowe,

- odpis na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

ryczalt na samochody,

- amortyzacja majatku trwalego,

- kursy i szkolenia,

- badanie bilansu,

- wydatki na bhp,

- prenumerata prasy,

- centralne ogrzewanie lokali biurowych,

- ogloszenia w prasie,

energia elektryczna zuzywana na potrzeby lokali biurowych,

-koszty Walnego Zgromadzenia.

§ 17
1. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych jej

mienie.



2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych ,
niezbednych do utrzymania w nalezytym stanie technicznym zasobow mieszkaniowych.
3. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztow gospodarki zasobem
mieszkaniowym dokonujgc odpisu na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych i
spotdzielczych lokali uzytkowych.

4. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych wynika z zalozen
planu gospodarczego na dany rok.

5. Odpis na fundusz remontowy ewidencjonuje si¢ dla poszczegdlnych budynkow.

6. Zasady tworzenia i rozliczania funduszu remontowego okresla odrgbny regulamin

uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§18

Rozliczenia kosztéw nieczystosci stalych dokonuje sie¢ na podstawie zawartych umow z
firmami zajmujacymi si¢ wywozem $mieci, a jednostka rozliczeniowa jest liczba 0s6b

zamieszkujgca dany lokal.

§ 19

Zasady rozliczania dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o., podgrzania wody oraz
dostawy wody i odprowadzenie Sciekow , koszty state mocy i przesylu dla lokali
mieszkalnych sa uregulowane w odrebnych regulaminach uchwalonych przez Radg

Nadzorcza.

§ 20

1. Organem wilasciwym dla ustalania oplat eksploatacyjnych jest Rada Nadzorcza , za
wyjatkiem optat za dostawe wody i odprowadzenia Sciekow.

2. Wysokos$¢ optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali ustala Zarzad
Spétdzielni , a nastepnie zatwierdza je rada nadzorcza w formie uchwaly.

3. Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztow ,

dokonywana jest korekta planu i optat za uzywanie lokali



§21

1. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesige z géry do dnia 15-go kazdego

miesigca.

2. W odniesieniu do najemcéw, termin wnoszenia czynszOw najmu okresla umowa
najmu.

3. Od optat wnoszonych z op6znieniem Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe za
kazdy dzien zwloki.

4. Zarzad Spoldzielni moze na wniosek zadluzonego czlonka oraz o0sob nie bedacych

cztonkami w uzasadnionych przypadkach zmieni¢ warunki ptatnosci.
§ 22

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza.
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