REGULAMIN

Gospodarki Finansowej
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej
»RUSALKA”

1. Postanowienia ogolne.

1.1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku gospodarczego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom. Dziatalno$¢ Spétdzielni finansowana
jest ze $rodkéw wiasnych, ktore moga by¢ uzupetniane kredytami
bankowymi i innymi $rodkami finansowymi.

1.2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow rzeczowo —
finansowych opracowanych samodzielnie i uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

1.3. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ oraz sporzadza sprawozdania
statystyczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.4. Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniu przez
biegtych rewidentow (sprawozdanie pod wzgledem rzetelnosci 1
prawidtowosci) o ile taki obowiazek wynika z obowigzujgcych
przepiséw ustawy o rachunkowosci lub z umowy z bankiem
kredytujgcym dziatalno$¢ Spotdzielni.

1.5. Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opiniami bieglego rewidenta,
zgodnie z postanowieniami Statutu, wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Czionkow,
na ktérym ma by¢ zatwierdzone. Kazdy czlonek Spoétdzielni moze sie¢ z
tymi materiatami zapozna¢ w siedzibie Spoétdzielni.

1.6. Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia straty
nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

1.7. Aktualizacji wartosci srodkow trwatych Spoétdzielni oraz ich amortyzacji
dokonuje sie na podstawie uchwaty Zarzadu Spotdzielni z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow. Zasady rozliczen Spoétdzielni z cztonkami z
tytutow zwrotow wktadow mieszkaniowych oraz rownowartosci
spoldzielczego prawa do lokalu wlasnosciowego okreslaja przepisy art. 11
i art. 17" ustawy z dn. 15.12.2000 1. o spétdzielniach mieszkaniowych.

1.8. Planowane odpisy amortyzacyjne od srodkow trwalych nie mieszkaniowych
obciazaja koszty dziatalnosci operacyjnej. Nieplanowane odpisy
amortyzacyjne obcigzaja pozostale koszty dziatalnosci operacyjnej.

1.9. Remonty biezgace i kapitalne srodkow trwatych — z wyjatkiem zasobow
mieszkaniowych — obcigzaja koszty dziatalnosci, ktorej srodki te stuza.
Koszty remontow kapitalnych moga by¢ réwniez rozliczane w czasie, na
podstawie decyzji Rady Nadzorcze].

1.10. Spotdzielnia samodzielnie ustala wielkos¢ srodkéw na wynagrodzenia

stosownie do potrzeb swej dziatalnosci.
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2. Dzialalno$é gospodarcza Spéldzielni.

2.1. Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spotdzielni jest: wynajem 1
zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi . Poza
dziatalnoscia wymieniong w zdaniu pierwszym Spodldzielnia prowadzi inna
dziatalno$¢ gospodarcza, a w szczegodlnosci:

1) dziatalno$é ustugowa zwiazana z zagospodarowaniem terenow zieleni;
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek;
3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

4) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;

5) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

2.2. Rodzaje dziatalnosci wymienione w ust. 2.1. pkt 1-5 Spétdzielnia rozlicza
po koszcie wlasnym bez naliczania marzy zysku.

2.3. W ewidencji i rozliczeniach wyodrebnia si¢ koszty zgodnie z
obowiazujacym Zaktadowym Planem Kont i Polityka Rachunkowosci.

2.4. Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni finansowane sa ze srodkéw wihasnych
wnoszonych przez uzytkownikdéw lokali, ktore maja by¢ wybudowane.
Zaangazowanie srodkow wihasnych Spotdzielni w finansowanie inwestycji
mieszkaniowych nastepuje jedynie na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
Spoétdzielnia moze z upowaznienia przysztych uzytkownikow lokali, ktore
maja byé wybudowane, zaciagna¢ kredyt na finansowanie inwestycji
mieszkaniowych, jesli upowaznienie to bedzie ztozone w formie pisemnej i
bedzie zawiera¢ zobowiazanie si¢ przysztego uzytkownika lokalu do
splacenia tego kredytu wraz z odsetkami i w terminach wynikajgcych z
umowy kredytowe;j.
Kredyt zaciggany przez Spétdzielni¢ na finansowanie inwestycji
mieszkaniowych nie moze przekroczy¢ najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spoldzielnia moze zaciggnad, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spotdzielni.
Zasady i tryb wnoszenia srodkow wiasnych przez uzytkownikow lokali na
pokrycie kosztow budowy, a takze zasady rozliczenia kosztow inwestycji
mieszkaniowych i ustalania warto$ci poczatkowej lokali (koszt budowy)
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2.5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z optat
wnoszonych przez uzytkownikow lokali.



Optaty pobierane od uzytkownikéw lokali moga by¢ nizsze od kosztow
ponoszonych przez Spoétdzielnig, jesli Spotdzielnia uzyska dotacje
budzetowa lub zapewni inne $rodki na pokrycie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Podstawa do rozliczenia kosztoéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali jest roczny
plan rzeczowo — finansowy.

Najemcy lokali uzytkowych wnosza optaty w wysokosci okreslonej w
umowie najmu.

Rozliczenia kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza
sie w okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

Je$li w ciagu roku nastepujg istotne zmiany kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielnie, dokonywana jest korekta wymiaru optat za uzywanie lokali.
Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

2.6. Koszty zwigzane z utrzymaniem spotdzielczych placoéwek spoteczno —
wychowawczych oraz prowadzenia dziatalnosci spoteczno— wychowawczej
sa finansowane ze $rodkéw uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz zrodet
zewnetrznych.

3. Fundusze

3.1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w Spotdzielni sg:

a) Fundusz udziatowy,

b) Fundusz zasobowy,

¢) Fundusz wktadow mieszkaniowych,
d) Fundusz wktadow budowlanych.

3.2.  Spoéldzielnia tworzy rowniez fundusze celowe z odpisow obcigzajacych
koszty dziatalnosci:

a) fundusz na remonty,
b) inne fundusze po podjeciu decyzji przez Rade Nadzorcza.

3.3. Roéznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania dane;
nieruchomodci, zarzadzanej przez Spoldzielni¢, a przychodami z opfat, o
ktéorych mowa w Statucie, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3.4. Straty bilansowe Spotdzielni powstate w innej dziatalnosci gospodarcze;
niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi pokrywa sie¢ z funduszy, az do ich
wyczerpania, w nastepnej kolejnosci:

a) Fundusz zasobowy,
b) Fundusz udziatowy,
¢) Fundusz na remonty.
3.5 Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczenie przychodow 1 kosztow,
b) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego
3.6. Fundusz udzialowy powstawat z wptat udziatéw cztonkowskich,



wnoszonych do dnia 09.09.2017 r. Srodki fundusze udzialowego stuza
do finansowania dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni. W sytuacjach
okreslonych w Statucie, funduszem udziatowym pokrywa sig straty
bilansowe Spoétdzielni.

3.7. Fundusz zasobowy powstawal do dnia 09.09.2017 r. z:
a) wpisowego wnoszonego przez czionkow
b) przeniesienia rownowartosci sfinansowania srodkow trwatych innymi

funduszami

¢) zasilania funduszu nadwyzka bilansowg
d) innych zrddet.
Srodki funduszu zasobowego sa przeznaczone na zaspokojenie potrzeb
Spoldzielni w zakresie finansowania $rodkéw obrotowych oraz na
pokrycie strat bilansowych.

Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o;

- likwidacje, nieodptatne przekazanie, sprzedaz srodkow trwatych

stanowigcych zasoby mieszkaniowe,

- odpisanie inwestycji mieszkalnych bez efektu gospodarczego,

- cofniecie umorzenia kredytu w zwiazku z przeksztalceniem prawa

lokatorskiego na wtasnosciowe,

- pokrycie straty bilansowe;j.

3.8. Fundusze wktadow mieszkaniowych i budowlanych powstaja z wplat
cztonkéw wnoszonych na pokrycie kosztow budowy przydzielanych im
lokali. Wielko$¢ wkiaddw, jakie sa obowigzani wnie$¢ cztonkowie oraz
zasady i tryb rozliczen z tytutu wktadéw okreslaja odrebne przepisy. Srodki
funduszy wktadow mieszkaniowych i budowlanych sa gromadzone na
odrebnym rachunku bankowym. Srodki te moga byé wykorzystane jedynie
na finansowanie kosztow budowy lokali dla cztonkow, ktorzy je wniesli.

3.9. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy sig z:

a) odpiséw dokonanych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wysoko$¢ odpisow jest ustalona w ramach planu
rzeczowo — finansowego tej gospodarki,

b) odszkodowan z ubezpieczen uzyskanych za szkody w zasobach
mieszkaniowych,

¢) innych zrédet (np. dotacje). Srodki funduszy sa przeznaczone na
finansowanie konserwacji i remontoéw biezacych oraz kapitalnych
zasobow mieszkaniowych (budynkow oraz budowli i urzadzen
technicznych zwiagzanych z budynkami)

4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwa%y przez Rade
Nadzorcza. :




