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1. Postanowienia ogólne.

1 . 1 . Spółd zie\niaprowadzi dzińalność na zasadach rachunku gosp odarczego
pr zy zap ewni e niu korzy ś c i c złonkom . D ziałaLno ś ć Sp oł d zielni fi nans owana
jest ze środków własnych, które mogą być uzupełniane kredyami
bankowymi i innymi środkami finansowymi.

1.2. SpołdzieLniaprowadzi dziŃalność na podstawie planów rzęczowo -
finans owych oprac owanych s amo dzi e lni e i uchwal any ch przez Radę
Nadzorczą. ,

1 . 3 . Spółd zielnia prowadzi rachunkowo śó oraz spor ządza sprawozdania
statystyczne z go dni e z ob ow tązu1 ący mi przep i s ami.

1.4. Roczne sprawozdanie finansowe Spółdzielni podlega badaniuprzez
biegłych rewidentów (sprawozdanię pod względem rzetelności i
prawidłowości) o ile taki obowiązek wynika z obowiąztyących
przepisów ustawy o rachunkowości lub z umowy z bankiem
kredytuj ą cym działalnośó Spółdzielni.

1.5. Roczne sprawozdanie flnansowe wraz z opiniami biegłego rewidenta,
zgodnie z postanowieniami Statutu, wykłada się w lokalu Spółdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenta Członków,
na którym ma być zatwierdzone. Każdy członek Społdzielni moze się z
tymi materiałami zapoznac w siedzibie Społdzielni.

1.6. Ustalenie podziału nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia straty'
następuje na podstawie uchwały Walnego Zgromadzenia Członków.

1.7. Aktua\izacji wartości środków trwałych Społdzielni oraz ich amortyzacji
dokonuje się na podstawie uchwĄ Zarządu Spółdzielni zuwzględnieniem
obowiązujących przepisów. Zasady rozIiczeń Społdzielni z członkami z
tytułów zwrotów wkładów mie szkaniowych or az r ów nowarto ś ci
spółdzielczęgo prawa do lokalu własnościowego określają przepisy art. 11

i art. 171l ustawy z dn. 15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych.
1.8. Planowane odpisy amortyzacyjne od środków trwałych nie mieszkaniowych

ob ciązaj ą ko s zty działalnoś c i op eracyj nej . Ni ep 1 anowane o dp i sy
amorty zacyj ne ob ciążą ą p o zo stałe ko s źy dzińalno śc i op eracyj n ej .

1.9. Remonty bieżące i kapitalne środków trwĄch- zwyjątkiem zasobów
mieszkaniowych - obciążająkosźy działalności, której środki te służą.
Koszty remontów kapitalnych mogą być równięż rozliczanę w czasie, na
podstawie decyzji Rady Nadzorczej .

1.10. Spółdzielnia samodzielnie ustala wielkość środków na wynagrodzenia
stosownie do potrzeb swej działalności.
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2. Działalność gospodarcza Spółdzielni.

2.I. Przedmiotem przeważającej działalności Spółdzielni jest: wynajem i
zarządzanie nieruchomościami własnymi lub dzięrżawionymi Poza
działalnością wymienioną w zdaniu pierwszym Społdzielnia prowadzi \nną

działalność gospodar azą, a w szczęgólności :

I) dziŃa\ność usług owa związana z zagospodarowaniem terenów zieleni;

2) kupno \ sprzedażnieruchomości na własny rachunek;

3) zarządzanie nieruchomościami wykonywane na zlecenie;

4) roboty budowlane związane zę wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych;

5) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjtych, cieplnych, gazowych i
klimaĘzacyjnych,

Z.Z.RodzĄe dzińalności wymienione w ust. 2.1. pkt 1-5 Społdzielniarozlicza
po koszcie własnym bęznaliczaniamarży zysku.

2.3. W ewidencji iroz|iczęniach wyodrębnia się koszty zgodnie z
obowiązującym Zakładowym Planem Kont i Polityką Rachunkowości.

2.4. Inw e,stycj e mieszkaniowe Społdzielni fi nansowane są zę środków własnych
wnoszony ch przez uzytkowników lokali, które mąą być wybudowane.
Zaangażo*uńi. środków własnych Spółdzielni w fi nansowanie inwestycj i
mieszkaniowych następuje jedynie na podstawie uchwały Rady Nadzorczej.
Spółdzietnia moze z upow ażnienia przy szĘ ch uzytkowników lokali, które
mająbyć wybudowane, zaciągnąc kredyt na finansowanie inwestycji
mieszkaniowych, jeśli upoważnięnie to będzie ńożone w formie pisemnej i
będzie zawięrać zobowiązanie się przyszłego użytkownika lokalu do
spłacenia tego kredytuwraz z odsętkami i w terminach wynikających z
umowy kredYowej.
Kredyt zaciągany przez Społdzielnię na finansowanie inwestycji
rnieszkaniowych nie moze przehoczyc najv,ryższej sumy zobowtązań, jaką
Społdzielnia moze zaciągnąc, ozna;zonej przez Walne Zgromadzenie
Członków Społdzielni.
Zasady i tryb wnoszenia środków własnych przęzuzytkownikow lokali na
pokrycie kosźów budowy, atakże zasady rozliczenia kosźów inwestycji
mieszkaniowych i ustalania wartości początkowej lokali (koszt budowy)
określa regulamin uchwalony przęz Radę Nadzorczą.

2.5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z opłat
wnoszony ch przez uzytkownikow lokali.
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Opłaty pobierane od uzytkowników lokali mogą być niższe od kosźów
ponoszon y ch przez Społdzielnię, j eśli Społdzielnia uzyska dotacj ę

budzetową lub zapewni inne środki na pokrycie kosztów gospodarki

zasobami mieszkaniowymi. Podstawą do roz|iczenia kosztów gosPodarki

zasobami mieszkaniowymi i ustalania opłat zaużywanie lokali jest rocznY

plarl rzeczowo - finansowy.
Ńajemcy lokali uzytkowych wnoszą opłaty w wysokości okreŚlonej W

umowie najmu.
Rozliczenia kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza

się w okresach rocznych, pokrywających się zlatami kalendarzowymi.
Jeśli w ciągu roku następują istotne zmiany kosztów ponoszonychprzez
Spółdzielnię, dokonywana jest korekta wymiaru opłat zauĘwanie lokali.
Zasady roz\iczania kosźów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania opłat zaużywanie lokali określa regulamin uchwalony przez Radę

Nadzorczą. ,

2 . 6 . Ko sńy zw iązane z utr zy mani em sp ół d zieIczy ch p 1 ac ówek sp oł e czno -
wychowaw czy ch oraz prow adzenia dzi ałalno ś c i społeczno- wychowawczej
są finansowane ze środków uchwalonych przezRadę Nadzorczą oraz źrodeł
zewnętrznych.

3. Fundusze

3.I. Zasadniczymi funduszami własnymi tworzonymi w Spółdzielni są:

a) Fundusz udziałowy,
b) Fundusz zasobowy,
c) Fundusz wkładów mieszkaniowych,
d) Fundusz wkładów budowlanych.

3.2. Społdzielniatworzy równiez fundusze celowe z odpisów obciążających
koszty działalności:
a) funduszna remonty,
b) inne fundusze po podjęciu decyzji przez Radę Nadzorczą.

3.3. Róznica pomiędzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomości, zarządzanej przez Społdzielnię, a przychodami z opłat, o
których mowa w Statucie, zwiększa odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości w roku następnym.

3.4. . Straty bilansowe Społdzielni powstałe w innej dzińalności gospodarczej
niż gospodarka zasobami mieszkaniowymi pokrywa się z funduszy, aż do ich

w azerpania, w następnej kolejności :
a) Fundusz zasobowy,
b) Fundu sz udz\ałov,ry,
c) Fundusz na remonty.

3.5. Zarządprowadzi odrębnie dla każdej nieruchomości:
a) ewidencję i rozliczęnie przychodów i kosztów)
b) ewidencję i rozIlczęnie wpływów i wydatków funduszu remontowego

3 . 6. Fundu sz udziŃowy powst aw ń z wpłat udzińów członkowskich,



wnoszonych do dnia 09.09.2017 r. Srodki fundusze udziałowego służą
do f,rnansowania działalności gospo darczej Spółdzielni. W sytuacj ach

określonych w Statucie, funduszem udziałowym pokrywa się straty

bilansowe Spółdzielni.
3.7. Fundusz zasobowy powstawń do dnia 09.09.2017 r. z:

a) wpisowego wnoszonego przez członków
b) przeniesienia równowartości sfi nansowania środków trwałych innymi

funduszami
c) zasilania funduszu nadwy żką bilansową
d) innych źrodeł.
Srodki funduszu zasobowego są przeznaazone na zaspokojenie potrzeb
Społdziel ni w zak,resie fi nansowania środków obrotowy ch or az na
pokrycie strat bilansowych.

Fundusz zasobowy zmniejsza się o; I

- likwidację, nieodpłatne przekazanie, sprzedaz środków trwałych
stanowiących zasoby mieszkaniowe,

- odpisanie inwestycji mieszkalnych bez efektu gospodarczego,
- cofnięcie umorzenia kredytu w związku zprzeksńńceniem prawa
lokatorskiego na własnościowe,

- pokrycie straty bilansowej.
3.8. Fundusze wkładów mieszkaniowych i budowlanych powstają zwpłat

członków wnoszonych na pokrycie kosztów budowy przydzielanych im
lokali. Wielkość wkładów, jakie są obowiązani wnieśó członkowie oraz
zasady i t yb rozIiczęńztyiułuwkładów określają odrębne przepisy. Srodki
funduszy wkładów mieszkaniowych i budowlanych są gromadzone na
odrębnym rachunku bankowym. Srodki te mogą być wykorzystane'jedynie
na finansowanie kosźów budowy lokali dla członków, którzy je wnieśli.

3.9. Fundusz remontowy zasobów mieszkaniowych tworzy się z:
a) odpisow dokonanych w ctężar kosźów gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, wysokość odpisów jest ustalona w ramach planu
rzeazowo - finansowego tej gospodarki,

b) odszkodowań z ub ezpieczeń uzy skanych za szko dy w zas obach
mieszkaniowych,

c) innych źródeł (np. dotacje). Srodki funduszy sąprzeznaczonę na
. finansowanie konserwacji i remontów bieżących orazkapitalnych

zasobów mieszkaniowych (budynkow oraz budowli i urządzeń
techniczny ch związanych z budynkami)

4. Regulamin wchodzi w życie z dniem podjęcia uchwały przez Radę
Nadzorczą.

RADA §Atr}Zotrł
Spółdzieini Mi

"RUSAŁKA

a6 p.włĄ,/

tń. TraLąi
tl

z^


