
Regulamin Funduszu Remontowego Społdzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko - WłasnoŚciowej,,Rusałka"
w Toruniu

podstawa prawna:

1.Ustawaospółdzielniachmieszkanioo.,y.hzdniat5.IŻ.2000r.(tekstjedn,Dz.U,z
202I,poz.14208),

2. Ustawa z dnia 16 .09 .t982r. Prawo spółdzielcze (teks j edn, Dz,U , z 202l , poz,648),

3. Statut Spółdzielni.

§1

1. Fundusz remontowy spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko własnościowej

,,Rusałka" w Toruniu tworzy się w ce\u zabęzpieczenia Środków na finansowanie

remontów i napraw zasobów mieszkanio\yych spółdzielni.

2. obowi%ek świadczenia na fundusz dotyczy człoŃów Spółdzielni, właścicieli lokali

niebędących członkami spółdzielni, najemców oraz osób zajmujących lokale bez

tl,tułu prawnego.

§2

Przęzzasoby mieszkaniowe w Spółdzielni rozumie się:

1. Budynki mieszkalne wraz zwyposżeniem technicznym oraz przynależnymi do nich

pomieszczeniami, w szczegóIno ści :

o kotłownie wbudowane
. rxządzenia centralnego ogrzewania,

o klatki schodowe,
o piwnice,
o warsńaty konserwacyjno-remontowe,

ż. pomieszczenia znajdujące się w budynku mieszkalnym lub poza nim, związane z

administrowaniem- i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budyŃów

mieszkalnych, w szczególności
o Pomieszczen\a biurowe Spółdzielni,

3. |Jrządzenia i uzbrojenie terenów, na których znajdują się budynki wYmienione w ust,

1i2jaknp.:
. . rurociągi i przewody sieci wodociągowo_kanalizacyjnej, gazowĄ,

ciepłońiczej, sieci elektroenergetycznej i telefonicznej, nie na|eżące do

przedsiębiorstw, o których mowa w art, 49 § 1 K,c,

o budowle komunikacyjne (np.: drogi osiedlowe, ulice, chodniki, Place),

. inne budowl e i urządzenia zwtązanę z uksztŃtowaniem i zagosPodarowaniem

terenu, mające wpływ na prawidłowe fuŃcjonowanie budyŃow

mieszkalnych (np. ogrodzenia, parkingi, mała architektura, vrządzenia do

zabaw dziecięcych).



§3

1. Fundusz tworzy się z:

1) odpisów na fundusz remontowy, który obcięa kosźy gospodarki zasobami

mieszkaniowymi,
2) karumownych zffiliurea\izacjiumów na roboty remontowe w nieruchomoŚciach,

3) kwot z tytułu odszkodowań uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za Powstałe

szkody,
4) dofinansowania środkami instytucji samorządowych, UE,

5) innych środków uzyskanych poza odpisem remontowym, na podstawie decYzji

Znządu Spółdzielni, (zł o m)

2. odpisy na fundusz remontowy tworzy się do powierzchni użytkowYch lokali

mieszkalnych i spółdzielczych lokali użytkowych,

3. Nie tworzy się odpisu od powierzchni użytkowej pomieszczęft biurowych SPÓłdzielni.

4. Fundusz remontowy moze być dodatkowo zasilony z:

1) dodatniego wyniku finansowego po opodatkowaniu uzyskanego z pozostńej

dzińa1ności Spółdzielni z roku poprzedniego $a podstawie uchwały Walnego

Zgr omadzenia Członków S półdzielni,

1) wolnych środków uzyskanych ze sprzedńy mieszkń i innych ŹródęŁ - na Podstawie

uchwały Rady Nadz orczej.

§4

1. Wysokośó stawek odpisów na fundusz remontowy - naliczanych w ramach opłat za

użytkowanie lokali powinna uwzględniaó:

1) wielkośófaktycznych potrzeb w zakresie remontów,

2) stan środków funduszu remontowego.

2. Stawki odpisów sąjednakowe dla wszystkich nieruchomości.

3. Stawki odpisów mogą zostać podwyższone dla nieruchomości, jeżeli ich potrzebY

remontowe nie są pokrywane przez stawkę odpisu na fundusz remontowy okreŚloną w

ust.2.
4. Wysokość stawek odpisów na fundusz femontowy zatwietdza Rada Nadzorcza w formie

uchwały uwzględniaj ąc potrzeby remontowe określone w planie remontów na danY rok

obrachrrnkowy.
5. Jeżeli w trakcie roku obrachuŃowego nastąpi konieczność zwiększenia zakresu robót

Zatząd Spółdzielni wnioskuje do Rady Nadzorczej o korekty w planie rzęczorym
remontów.

6. Niedobór funduszu remontowego poszczęgólnych nieruchomości może byĆ pokrywanY

zpożyczki wewnętrznej w ramach funduszu. Pożyczkę wewnętrzna stanowią Środki

finansowe zgromadzone na funduszu remontowym jednej nieruchomości przejściowo

przeznaczonę lla zasilenie funduszu remontowego innej nieruchomości, w której

konieczne jest wykonanie robót, których wartość prze|łacza wielkość zgtomadzonego jej

funduszu.
1. Nadwyżki środków funduszu remontowego nieruchomości przechodzą do wykorzystania

w latach następnych.



§5

1. Spółdzielni prowadzi ewidencję księgową funduszu remontowego dla nieruchomości

ziodnie zzasadamiustawy o rachunkowości i polityką rachunkowości,

2. Ewidencja funduszu remontowego prowadzona dla poszczególnych nieruchomości

obejmuje:
1) ewidencję wpływów, która przede wszystkim obejmuje naliczone opłaty należne na

fundusz remontowy,
2) ewidencje wydatków dotyczącąfaktycznie wykonanych prac remontowych,

§6

1. Środki z ftrnduszu remontowego ptzęznaczane sąna'.

1) finansowanie kosztów remontów nieruchomości w celu utrzymania ich w naleŻYtYm

stanie technicznym,
2) remonty budowli i infrastruktury związanych z nieruchomościami,

3) pokrycie regresów firm ubezpieczeniowych z tytułu szkód majątkowych powstałych

na zas ob ach mi e szkaniowych z przy azy n nieza\eżnych o d użytkowników lokal i,

4) inne wydatki remontowe dotyczące zasobów mieszkaniovrych objęte planem

remontów zŃwierdzonym pTzez Radę Nadzorczą, w tym remonty pomieszczeń

biurowych.
3. Do wydatków remontowych związanych bezpośrednio z nieruchomoŚciami zalicza się

wydatki zwiryate z utrzymaniem tych nieruchomości przeznaczonych do korzystania

przezwszystkich uźytkowników lokali,

4. Z funduszu remontowego nie finansuje się napraw i remontów lokali użytkowych nie

zaliczanychdo zasobu mieszkaniowego. Nakłady na remonty tych lokali obciĘająkoszty

innej dzińalności.
5. Z funduszu remontowego nie finansuje się napraw i ręmontów obciĘĄącYch

użytkowników lokali oraz konserwacji i napraw bieżących. odstępstwem jest przypadek,

gdy remont w poszczegolnych mieszkaniach jest skutkięm awarii tych elementów

budyŃ.L które są nierozerwalnie zwiagane z jego całością.

6, wydatki z funduszu remontowego poniesione na remonty mienia spółdzielni

przypadające na nieruchomośó winny być ewidencjonowane proporcjonalnie do

po*i".r"t.i lokali mieszkalnych danej nieruchomości w stosunku do powierzchni

uzytto*e3 lokali mieszkalny ch zaruądzanych przez Spółdzielnię.

§7

1. W prąpadku:

1) podjęcia przezwłaścicieli uchwały na podstawie art.Z4(l) ustawy o społdzielniach

mieszkaniowych, że w zakesie ich praw i obowiązków oraz zarządu nieruchomością

wspólną będą miały zastosowanie przepisy ustawy o własności lokali,

2) 
^ 

wyodrębnienia w trybie przepisów art.26 ust,l ustawy o społdzielniach

mieszkaniołvych wszystkich lokali w określonym budyŃu tub budynkach położonych

w obrębie danej nieruchomości,



Spółdzielnia niezrr,łocznie roz|tcza z wszystkimi właścicielami tej nieruchomości

zaewiderrcjono\\-ane rrpłr,rr1, i wydatki funduszu remontowego oraz pozostałe nakłady na

remontv nieruchomości.
2. Jako niezs,łoczne rozliczenie należy rozumieć rozltczenię dokonane w terminie jednego

miesiaca od zatrvierdzenia sprawozdania finansowego Spółdzielni przez Walne

Zgromadzenle za rok. w którym zaistniały okoliczności, o których mowa w ust.1.

3. Rozliczenie iunduszu remontowego jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez

S p o ł dz i e lnię erł,idencj i funduszu remontowe go.

+. Rozliczenie funduszu w terminie, o którym mowa w ust.2, polega na zwrocie
liłaścicielom niewykorzystanego funduszu remontowego lub ządaniu od właścicieli
z\\,rotll niedoboru funduszu remontowego w nieruchomoŚci, o której mowa w ust.1.

5. \\-łaściciele lokali nie mają roszczeń do środków funduszu remontowego z zastrzezeniem

ust.1,
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