Regulamin Funduszu Remontowego Spotdzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasno$ciowej ,,Rusatka”

w Toruniu

Podstawa prawna:

1.

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (tekst jedn. Dz.U. z
2021, poz.14208),

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze (teks jedn. Dz.U. z 2021, poz.648),
Statut Spotdzielni.

§ 1

. Fundusz remontowy Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnos$ciowej

_Rusatka” w Toruniu tworzy si¢ W celu zabezpieczenia Srodkow na finansowanie
remont6w i napraw zasobow mieszkaniowych Spotdzielni.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, whascicieli lokali
niebedgcych cztonkami Spotdzielni, najemcOw oraz 0s6b zajmujgcych lokale bez
tytutu prawnego.

§2

Przez zasoby mieszkaniowe w Spétdzielni rozumie sie:

1.

Budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, w szczegolnosci:

e kotlownie wbudowane

e urzadzenia centralnego ogrzewania,

e Kklatki schodowe,

e piwnice,

e warsztaty konserwacyjno-remontowe.
Pomieszczenia znajdujace sie¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z

administrowaniem 1 zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkow
mieszkalnych, w szczegolnosci

e Pomieszczenia biurowe Spétdzielni.

Urzadzenia i uzbrojenie terendéw, na ktérych znajduja sie budynki wymienione w ust.
112 jaknp.:

e rurociagi i przewody sieci wodociagowo-kanalizacyjnej, — gazowej,
cieptowniczej, sieci elektroenergetycznej i telefonicznej, nie nalezace do
przedsiebiorstw, o ktorych mowa w art. 49 § 1 K.c.

e budowle komunikacyjne (np.: drogi osiedlowe, ulice, chodniki, place),

e inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie  budynkow

mieszkalnych (np. ogrodzenia, parkingi, mata architektura, urzadzenia do
zabaw dzieciecych).
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§3

Fundusz tworzy si¢ z:

1) odpiséow na fundusz remontowy, ktory obciaza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

2) kar umownych z tytutu realizacji uméw na roboty remontowe w nieruchomosciach,

3) kwot z tytulu odszkodowan uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za powstale
szkody,

4) dofinansowania srodkami instytucji samorzadowych, UE,

5) innych $rodkéw uzyskanych poza odpisem remontowym, na podstawie decyzji
Zarzadu Spotdzielni, (zlom)

Odpisy na fundusz remontowy tworzy si¢ do powierzchni uzytkowych lokali

mieszkalnych i spétdzielczych lokali uzytkowych.

Nie tworzy sie odpisu od powierzchni uzytkowej pomieszczen biurowych Spétdzielni.

Fundusz remontowy moze by¢ dodatkowo zasilony z:

1) dodatniego wyniku finansowego po opodatkowaniu uzyskanego z pozostale]

dziatalnogci Spotdzielni z roku poprzedniego — na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni,

1) wolnych $rodkéw uzyskanych ze sprzedazy mieszkan i innych zrodet — na podstawie

uchwaly Rady Nadzorczej.

§ 4

Wysoko$¢ stawek odpisow na fundusz remontowy — naliczanych w ramach optat za
uzytkowanie lokali powinna uwzgledniac:

1) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow,

2) stan $rodkow funduszu remontowego.

Stawki odpiséw sg jednakowe dla wszystkich nieruchomosci.

Stawki odpisébw moga zostaé podwyzszone dla nieruchomosci, jezeli ich potrzeby
remontowe nie sa pokrywane przez stawke odpisu na fundusz remontowy okreslong w
ust.2.

Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza w formie
uchwaly uwzgledniajac potrzeby remontowe okreslone w planie remontéw na dany rok
obrachunkowy.

Jezeli w trakcie roku obrachunkowego nastgpi konieczno$¢ zwigkszenia zakresu robot
Zarzad Spotdzielni wnioskuje do Rady Nadzorczej o korekty w planie rzeczowym
remontow.

Niedobér funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosei moze by¢ pokrywany
z pozyczki wewnetrznej w ramach funduszu. Pozyczke wewngtrzna stanowig $rodki
finansowe zgromadzone na funduszu remontowym jednej nieruchomosei przejSciowo
przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego innej nieruchomosci, w ktorej
konieczne jest wykonanie robot, ktorych wartos¢ przekracza wielkos¢ zgromadzonego jej
funduszu.

Nadwyzki $rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci przechodzg do wykorzystania
w latach nastepnych.



§5

1. Spoldzielni prowadzi ewidencjg ksiegowa funduszu remontowego dla nieruchomosci
zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci i polityka rachunkowosci.
2. Ewidencja funduszu remontowego prowadzona dla poszczegodlnych nieruchomosci
obejmuje:
1) ewidencje wptywow, ktora przede wszystkim obejmuje naliczone optaty nalezne na
fundusz remontowy,
2) ewidencje wydatkow dotyczacg faktycznie wykonanych prac remontowych.

§6
1. Srodki z funduszu remontowego przeznaczane sg na:

1) finansowanie kosztéw remontow nieruchomosci w celu utrzymania ich w nalezytym
stanie technicznym,

2) remonty budowli i infrastruktury zwiazanych z nieruchomosciami,

3) pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytutu szkod majatkowych powstatych
na zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikow lokali,

4) inne wydatki remontowe dotyczace zasobow mieszkaniowych objete planem
remontéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza, w tym remonty pomieszczen
biurowych.

3. Do wydatkéw remontowych zwigzanych bezposrednio z nieruchomo$ciami zalicza sig
wydatki zwigzane z utrzymaniem tych nieruchomosci przeznaczonych do korzystania
przez wszystkich uzytkownikow lokali.

4. 7 funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontow lokali uzytkowych nie
zaliczanych do zasobu mieszkaniowego. Naklady na remonty tych lokali obciazaja koszty
innej dziatalnosci.

5 7 funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych
uzytkownikéw lokali oraz konserwacji i napraw biezacych. Odstepstwem jest przypadek,
gdy remont w poszczegolnych mieszkaniach jest skutkiem awarii tych elementow
budynku, ktore sa nierozerwalnie zwigzane z jego catoscia.

6. Wydatki z funduszu remontowego poniesione na remonty mienia Spoétdzielni
przypadajace na nieruchomosc¢ winny by¢ ewidencjonowane proporcjonalnie do
powierzchni lokali mieszkalnych danej nieruchomosci w stosunku do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spoldzielnig.

§7
1. W przypadku:

1) podjecia przez whascicieli uchwaty na podstawie art.24(1) ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wsp6lng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

2) wyodrebnienia w trybie przepisow art26 ust.l ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci,
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Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wszystkimi wiascicielami tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.

Jako niezwloczne rozliczenie nalezy rozumieé rozliczenie dokonane w terminie jednego
miesiaca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktorym zaistniaty okolicznosci, o ktorych mowa w ust.1.
Rozliczenie funduszu remontowego jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez
Spoétdzielnig ewidencji funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu w terminie, o ktérym mowa w ust.2, polega na zwrocie
wlascicielom niewykorzystanego funduszu remontowego lub Zzadaniu od wiascicieli
zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1.
Wiasciciele lokali nie majg roszezen do $rodkéw funduszu remontowego z zastrzezeniem
ust.1.
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