Poradnik spéldzielczy

Warunek poprawnej eksploatacji mieszkania - wlasciwa wentylacja.

Szanowni Panstwo!

W okresie jesienno-zimowym odnotowujemy zwiekszong ilo$¢ szczeg6lnych zgtoszen
naszych lokatoréw. Sa to zgtoszenia dotyczgce:

- pieéni na éf‘iahach “adpmiach, oSciezach okiennych, pod parapetem, w narozach

- V\/‘SL,eCZﬁth nawiewow powietrza do pomieszczen mieszkalnych przez kratki
wentylacyjne w kuchni, WC lub w tazience (tzw. ,cigg wsteczny”),

- skraplania pary wodnej na chtodnych powierzchniach $cian stanowigcych fragmenty
kanatow wentylacyjnych, przewaznie w tazienkach.

W kazdym przypadku stuzby techniczne przeprowadzajg kontrole i dokonuja
odpowiednich pomiaréw, na podstawie ktérych oceniajg przyczyny oraz sposéb
likwidacji probleméw w konkretnym lokalu mieszkalnym.

Ponizej pr7eds’tawiamj Panstwu opracowanie, ktérego celem jest zapoznanie sie

z przyczynami powstawania problemoéw eksploatacyjnych mieszkan i ich pézniejszych,
skutecznych eliminacji.

W opracowaniu wykorzystano:

- materiaty szkoleniowe autorstwa doc. dr Antoniego Kukuczki, cenionego praktyka

I biegtego sagdowego z zakresu Gazodynamiki Budynkow Mieszkalnych,

- m*zepisy polskich norm,

tol Oiy oceny stanu technicznego mieszkan sporzgdzane przez inspektordéw

Podstawowa przyczyng probleméw eksploatacyjnych jest niedostateczny doptyw
powietrza zewnegtrznego oraz temperatura panujaca w lokalu

mieszkalnym. Nalezy pamieta¢, ze wentylacja grawitacyjna mozliwa jest tylko
wowczas, gdy istnieje zaréwno nawiew, jak i wywiew powietrza z pomieszczenia.

W mieszkaniach na naszym osiedlu wywiew na zewngtrz zapewniajg kratki osadzone
w kanatach wentylacyjnych, za$ nawiew powietrza zewnetrznego - szczeliny w oknach.
Natomiast w przypadku stolarki okiennej i drzwiowej o duzej szczelno$ci, powietrze
powinno doptywac poprzez nawiewniki okienne lub wyciecia fragmentéw
uszczelek okiennych.

Nawiew do pomieszczen bezokiennych maja zapewnié¢ kratki lub otwory infiltracyjne
znajdujgce sie w dolnej cze$ci drzwi, za$§ wywiew z pomieszczen nie posiadajgcych
wiasnych kanatéw wentylacyjnych (pokoje i przedpokoje) - szczeliny miedzy drzwiami
a podtoga.

Natomi sf do kuchni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, powietrze powinno by¢
one otworami w oknie zewnetrznym i szczeling w drzwiach wewnetrznych.
Skuteczno$¢ wentylacji naturalnej jest uzalezniona od warunkéw pogodowych
panujgcych na zewnatrz budynku m.in. od ci$nienia powietrza, temperatury, predkoéci i
kierunku wiatru.

Warunkiem dziatania wentylacji grawitacyjnej jest doprowadzenie

do pomieszczen, zgodnie z polska norma PN-83 B-03430, odpowiedniej ilosci
powietrza.

W przypadku okien o duiej szczelnoscl nie wyposazonych w nawiewniki okienne, nawet
korzystna roznica gestosci powietrza, nie spowoduje wystarczajaco duzego ciggu

w kanatach wentylacyjnych, a wymiana powietrza bedzie niewtasciwa.
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Za skuteczno$¢ wentylacji grawitacyjnej w mieszkaniu odpowiadaja jednoczeénie:
- Spoldzielnia - odpowiada za drozno$¢ kanalow wentylacji grawitacyjnej, wielko$
odplywu powietrza, a tym samym odprowadzenie z mieszkania nagromadzonej pary
wodnej,
- Uzytkownik mieszkania odpowiada za doprowadzenie do mieszkania takiej
ilosci powietrza aby zapewnic jego wymiane zgodna z powyZsza norma.
Stopien wykorzystania przelotowosci kanatéw wentylacyjnych zalezy wytacznie
od uzytkownika mieszkania, ktory decyduje o ilo§ci powietrza doprowadzonego
do mieszkania.
Wentylacja grawitacyjna nie bedzie funkcjonowad, jesli nie zapewnimy doptywu
swzez g0 powietrza poprzez rozszczelnione okna lub czeste wietrzenie pomieszczen.
8l ) Sa_ szczelne i mieszkanie nie jest wietrzone ( z uwagi na ,0szczednosci ciepta”)
stajg tzw. ,ciggi wsteczne”. Jedng kratka wyciggane jest powietrze, a drugg
asysane zimne powietrze z zewnatrz. Powoduje to wychtadzanie $ciany stanowigcej
ragment przewodéw wentylacyjnych i wykraplanie sie na niej pary wodnej.
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ak walczy¢ z wilgocia i zagrzybieniem mieszkania.

ownym powodem wystepowania wzmozonej wilgotno$ci powietrza
nieszkaniu jest nieskuteczne usuwanie powietrzem wytworzonej pary wodnej
éwn oci), przez niezapewnienie prawidtowego naplywu powietrza do mieszkania
ijegoo ‘ih tywu z wytworzong parg wodng kanatami wentylacyjnymi na zewnatrz.
Mokre $ciany - to miejsca sprzyjajace rozwojowi plesni i grzybéw domowych.
Aby skutecznie walczy¢ z zagrzybieniem, nalezy:

- intensywnie wietrzy¢ mieszkanie, najlepiej poprzez wywotanie przeciagu,

- zwiekszy¢ intensywnos$¢ ogrzewania,

- usprawni¢ wentylacje tj. nie zamyka¢ kratek wentylacyjnych zaluzjami,
zastawia¢ meblami lub montowac¢ rury okapoéw kuchennych,

wat nawiewniki lub wycia¢ fragment uszczelek, jesli okna sa o duzej
Sm:zeﬁi@@és:%s

Uzytkownik mieszkania nie powinien wytacza¢ okresowo ogrzewania w mieszkaniu.

W tych warunkach powietrze ulega ochtodzeniu, wzrasta jego wilgotno$¢ wzgledna,

a na powierzchni elementéw konstrukcyjnych o najnizszej temperaturze wystepuje
kondensacja pary wodnej.

Zadbac trzeba, przede wszystkim o to, by $wieze powietrze docierato do najdalszych
zakamarkow mieszkania. Konieczne jest wiec dtugotrwate wietrzenie i wentylowanie.
W ten sposéb pozbywamy sie zarodnikéw pledni i grzybow oraz wytworzonych przez
nie toksyn, szkodliwych dla zdrowia czlowieka.

WILGOTNOSC POWIETRZA O WARTOSCI PONIZE]
50 % UNIEMOZLIWI POWSTANIE I DALSZY ROZWOJ PLESNI.

Stosowanie przedstawionych zaleceri poprawi komfort warunkéw mieszkaniowych.



ELEMENTY PODLEGAJACE PRZEGLADOM ELEMENTOM BUDOWLANYM

Nazwa : Osiedle mieszkaniowe SM Rusatka
Obiekt : Budynek wielorodzinny

Adres Torun

Wtasciciel : Spotdzielnia Mieszkaniowa Rusatka

p | Elementy podlegajace kontroli Ocena Uwagi

I

Przeglgd elementéw konstrukcji

- fundamenty

- Sciany fundamentowe
- zelbetowe

- stropy

- schody

2 Przeglad elementow dachu

- pokrycie

- obrébki blacharskie

- odplywy

- urzgdzenia mocowane do
dachu

- drabina wejsciowa

3 Przeglad podwieszen

Przeglad elementéow
wykonczenia

- okfadziny zewnetrzne

- tynki zewnetrzne/oktadziny

- posadzki

- tynki wewnetrzne/oktadziny

- okna

- Swietliki

- wrota

- drzwi zewnetrzne

- drzwi wewnetrzne

- balustrady

wul

Przeglad elementéw
wyposazenia

6 Przeglad instalacji elektrycznych

- instalacji odgromowej

- instalacji oswietlenia

- gniazd wtyczkowych

- podigczenia urzadzen

- instalacje sygnalizacji

7 Przeglad wentylacji

- wentylatory

- kanaty

8 Przeglad instalacji ogrzewania

10 | Przeglad instalacji wody

- hydranty zewnetrzne

- hydranty wewnetrzne

- instalacje wewnetrzne

- przybory sanitarne

12 | Przeglad instalacji kanalizacji

- separator

- studnie przyfaczeniowe

- studnia pomiarowa




- kanalizacja wewnetrzna

- przybory sanitarne

13

Przeglad instalacji deszczowej

- studnie przyfgczeniowe

- koryta sciekowe

- podejscia

- wpusty

rzeglad stacji gazu

- stacja redukcyjno-pomiarowa

- przytacze z kurkiem gtéwnym

- licznik gazu

- podejscia do kottdw

Przeglad komindw

- [
~ o

Przeglad drdg p.poz.

- zjazd z drogi

- nawierzchnie

- przejezdnosc
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Przeglad elementow
zewnetrznych

- ogrodzenie

- bramy wjazdowe

- nawierzchnie drogowe

- odwodnienie nawierzchni

- zielen

Stopien pilnosci napraw

0 - nie wymaga napraw

1 —niezwiocznie

2 - w najblizszym roku

3 —zgodnie z planem remontow
4 — biezgca konserwacja




