
Poradnik spółdzielczy

§Vax-ąxłee*q p@pra§vfiej ekspioatac!i rxaieszlrariia - właściwa wentylacja.

szanowni państwo!
W okresie jesienno-zimowym odnotowujemy zwiększoną 1lość szczegóInych zgJoszeń
naszych lokatorów, Są to zgłoszenia dotyczące:
- pleŚni na Ścianach, nadprozach, ościeżach okiennych, pod parapetem, w narozach
pomieszcz eń, za meblami,
- wstecznych nawiewów powietrza do pomieszczeń mieszkalnych przez kratki
wentylacyjne w kuchni, WC lub w łazience {tzw, ,,ciągwsteczny"J,
- skraplani a pary wodne] na chłodnych powierzchniach ścian stanowiących fragmenty
ka nałów wentyl acyj nych, przew ażnie w łazi en ka ch,
W kazdym przypadku słuzby techniczne przeprowadzająkontrolę i dokonują
odpowiednich pomiarów, na podstawie których oceniają przyczyny oraz sposób
likwidacji problemów w konkretnym lokalu mieszkalnym.
Poniżej przedstawiamy Państwu opracowanie, którego oelem jestzapoznanie się
zprzyczynamipowstawania problemów eksploatacyjnych mieszkań iich późniejszych,
skutecznych eliminacji.
W opracowaniu wykorzystano;
- materiały szkoleniowe autorstwa doc. dr Antoniego Kukuczki, cenionego praktyka
i biegłego sądowego zzakresu Gazodynamiki Budynków Mieszkalnych,
- przepisy polskich norm,
- protokóły oceny stanu technicznego mieszkań sporządzane przez inspektorów
Spółdzielni,

Podstawowąprzyczyną problemów eksploatacyjnych jest niedostateczny dopływ
powietrza zewnętrznego oraz temperatura panuiąca w lokalu
mieszkalnym. Nalezy pamiętaĆ, że wentylacja grawitacyjna możliwa jest tylko
wówczas, gdy istniej e zarówno nawiew, jak i wywiew powietrza z pomieszczenia,,
W mieszkaniach na naszym osiedlu wywiew na zewnątrzzapewniają kratki osadzoire
w kanałach wentylacyjnych, zaś nawiew powietrza zewnętrznego - szczeliny w oknach,
Natomiast w przypadku stolarki okiennej i drzwiowej o dużej szczelności, powietrze
powinno dopływać poprzez nawiewniki okienne lub wycięcia fragmentów
uszczelek okiennych.
Nawiew do pomieszczeń bezokiennych mają zapewnić kratki lub otwory infiltracyjne
znajdujące się w dolnej części drzwi, zaś wywiew z pomie szczeń nie posiadających
własnych kanałów wentylacyjnych [pokoje i przedpokojeJ - szczeliny między drzwiami
a podłogą.
Natomiast do kuchni, zgodnie z obowlązującymi przepisami, powietrze powinno być
doprowadzone otworami w oknie zewnętrznym i szczeliną w drzwiach wewnętrznych.
Skuteczność wentylacji naturalnej jest uzależniona od warunków pogodowych
panujących na zewnątrz budynku m.in. od ciśnienia powietrza,temperatury, prędkości i
kierunku wiatru.
Warunkiem działania wentylacii grawitacyinej jest doprowadzenie
do pomieszczeń,zgodnie z polską normą PN-B3 8-03430, odpowiedniej ilości
powietrza.
W przypadku okien o dużej szczelności nie wyposażonych w nawiewniki okienne, nawet
korzystna różnica gęstości powietrza, nie spowoduje wystarczająco duzego ciągu
w kanałach wentylacyjnych, a wymiana powietrza będzie niewłaściwa.



Za skutecznoŚĆ wenty]acji grawitacyjnej w mieszkaniu odpowiadają jednocześnie:
- §półdzietrala - oedpowiada za dnożność kanałów wenĘlacji grawitacyinei, wielkość
odpływu powietrza, a tym samym odprowadzenie z mieszkania nagromadzonej pary
wodnej,
- {JŻytkowni&< iffiieszkania odpowiada za doprowadzenie do mieszkania takiej
i§ośei powietrza ahy zapewnić !ego wyrnianę zgodną zpowyższą norrną.
Stopień wykorzysŁania przelotowości kanałów wentylacyjnych zależy wyłącznie
ori uzytkownika mieszkania, który decyduje o ilości powietrza doprowadzonego
do mieszkania".
Wentyiacja grawitacyjna nie będzie funkcjonować, jeśli nie zapewnimy dopływu
Śr.ł;ieżego powietrza paprzezrozszczelnione okna }ub częste wietrzenie pomieszczeń.
JeŚli okna są szczeine i mieszkanie nie jest wietrzone ( z uwagi na ,,oszczędności ciepła")
- oolłrstają tztv. ,,ciągi wsteczne", Jedną kratką wyciągane jest powietrze, a drugą
Zasysane zin'lne powietrze zzewnątrz, Powoduje to wychładzanie ściany stanowiącej
fragrnent przewodórv wentylacyjnych i wykraplanie się na niej pary wodnej.

}ak walczy ć z wilgocią i zagrzybieniem mieszkania,

fr łówłlyłłl p owodern występ owania wzrnożonei wilgotności p owietrza
w łmieszkaariu jest nieskuteczne usłlwarrie powietrzem wytworzonej pary wodnej
{wi}goci}, pyz,ev, miezapewprienie pnawidłowego napływu powietrza do xnieszkania
i jego odpływł,ł z wytworzoną parą wodną kanałami wenĘlacyinymi na zewnątrz.
Mokne Śclany - to mtle3sca spnzyia!ące rozwoiowi pleśrri i gnzybów domowyclr.
Aby skuteczraie wai czyć z zagrzybteniem, nal eży:
, lntensywraie wietrzyć xnieszkanie, łrajlepiej paprzezw3rwołanie przeciągu,
- zwien<szyć ii,ł€errsyruvmość ognzewania,
- §,ł§pra\MEltĆ wem§iaaię tj. nie załrnykaĆ }<ratek wenĘlacyinych żaluzjarnr,
zastatłiiać mreb}amri iąłh montować nuny okapów kuchennycłr,
- z*łttfitltowaĆ natviewraiki lub wyciąć fragment uszczelek, jeśli okna są o duże!
szczelności"

Uzytkownik mieszkania nie powinien wyłączać okresowo ogrzewania w mieszkaniu.
W tych warunkach powietrze ulega ochłodzeniu, wzrasta jego wilgotność względna,
a na powierzchni elementów konstrukcyjnych o najniższej temperaturze występuje
kondensac ja pary wodnej,
ZadbaĆ trzeba, przede wszystkim o to, by świeże powietrze docierało do najdalszych
zakamarków mieszkania. Konieczne jest więc długotrwałe wietrzenie i wentylowanie
W ten sposób pozbywamy się zarodników pleśni i grzybów oraz w/tworzonych przez
nie toksyn, szkodliwych dla zdrowia człowieka.

WILGOTNoŚĆ powIETRZA o WARToŚct lotvIŻEl
50 o/o UNIEMOŻIIWI P0WSTANIE t DALSZY ROZWÓI PLEŚNI.

Stosowanie przedstawionych za|eceń poprawi komfort warunków mieszkaniowych,



Nazwa :

Obiekt:
Adres :

właściciel

ELEMENTY PODLEGAJĄCE PRZEGĘDOM ELEMENTOM BUDOWLANYM

osiedle mieszkaniowe sM Rusałka
Budynek wielorodzinny
Toruń
Spółdzielnia Mieszkaniowa Rusałka

Lp Elementy podlegające kontroli Uwagi
1 Przegiąd elementów konstrukcji

- fundamenty
- ściany fundamentowe
- żelbetowe

- Stropy
- schody

2 Przegląd elementów dachu
- pokrycie
- obróbki blacharskie
- odpływy
- urządzenia mocowane do
dachu
- drabina wejściowa

? Przegląd podwieszeń
4 Przegląd elementów

wykończenia
- okładziny zewnętrzne
- tynki zewnętrzne/okładziny
- posadzki
- tynki wewn ętrzne/okładziny
- okna
- świetliki
- Wrota
- drzwi zewnętrzne
- drzwi wewnętrzne
- balustrady

5 Przegląd elementów
wyposażenia

6 Przegląd instalacji elektrycznych
- instalacji odgromowej
- instalacji oświetlenia
- gniazd wtyczkowych
- podłączenia urządzeń
- instalacje sygnalizacji

7 Przegląd wentylacji
- Wentylatory
- kanaĘ

ó Przegląd instalacji ogrzewania
Przeg|ąd instalacji wody
- hydranty zewnętrzne
- hydranty wewnętrzne
- instalacje wewnętrzne
- przybory sanitarne

17 Przegląd instalacji kanalizacji
- Separator
- studnie przyłączeniowe
- studnia pomiarowa



- kanalizacja wewnętrzna
- przybory sanitarne

13 Przegląd instalacji deszczowei
- studnie przyłączeniowe
- koryta ściekowe
- podejścia
- Wpusty

t4 Przegląd stacji gazu

- stacja redukcyjno-pomiarowa
- przyłącze z kurkiem głównym
- licznik gazu
- podejścia do kotłów

16 Przegląd kominów
17 Przegląd dróg p,poż

- zjazd z drogi
- nawierzchnie
- przejezdność

18 Przegląd elementów
zewnętrznych
- ogrodzenie
- bramy wjazdowe
- nawierzchnie drogowe
- odwodnienie nawierzchni
- zieleń

Stopień pilności napraw
0 - nie wymaga napraw
1 - niezwłocznie
2-wnajbliższymroku
3 - zgodnie z planem remontów
4 - bieżąca konserwacja


