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) ROZDZIAL L. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCE SPOLDZIELNI

§1
.  Spotdzielnia nosi nazweg: Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnogciowa ,Rusalka" i zwana jest w dalszych postanowieniach
Spotdzielnia”.
2. Siedziba Spoldzielni jest miasto Torun.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
4. Majatck Spotdzielni jest prywalna wlasnodeia jej czlonkow.
52

Spoldzielnia prowadzi dzialalnosé na podstawie ninigjszego statutu, ustawy prawo spotdzieleze, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (okrestang
dalej skrotem ,usm") i innych ustaw w zakresie dotyczacym spoldzielni micszkaniowycl.
§3
Celem Spoldzieini jest zaspokajanie potrzch mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw i ich rodzin, zwigzanych z dziatalnoscia
spéldzicini, przez dostarczanie czlonkom samodziclnych lokali mieszkainych lub domow jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.
§4

1. Przedmiotem dzialalnosei Spotdzielni jest:

a)  budowanic lub nabywanie budynkow w cclu ustanowienia na t7ecz czlonkow spoldziclezych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych
znajdujacych sig w tych budynkach, "

b)  budowanic lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na mecz czlonkaw odrebnej whasnodel znajdujgeych si¢ w tych budynkach
lokali micszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,  a  takze ulamkowego udzialu  we wspitwlasnosci  w garazach
wielostanowiskowych,

¢} budowanie lub nabywanic budynkdw w celu wynajmowania lub spreedazy znajdujacych sig w tyeh budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

d)  udzielanie pomocy czlonkom w budowaniu przez nich budynkow mieszkalnych,

¢)  zarzadzanie nieruchomosciami stanowigeymi mienie Spoldzielni lub mienie jej czlonkow nabyte na podstawic usm.

Spoldzielnia prowadzi swoja dziatalnosé samodziclnie i w ramach tej dzialalnosci Spoldzielnia w szczegdlnodei:

a)  nabywa potrzebne jej lereny na wiasno$c lub w uzytkowanic wieczysle,

)  buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocn icze i gospodarcze oraz lokale uzytkowe,

&) prowadzi gospodarke zasobami micszkaniowymi oraz zarzadza majatkicm wlasnym,

d)  moze prowadzi¢ dziatalnos¢ kulturalno - odwiatowa na rzecz czlonkow i ich rodzin,

¢) moze prowadzi¢ samodzielna dzialalnosc gospodarczy (aka jak: budownictwo - PKD 45, obsluga nicruchomodei - PRD 70,
dzinlalnosé ustugowa zwinzana z zagospodarowaniem terenow vicleni - PKD 01.41 B.

3. Spoldzielnia wsp6ldziala na podstawie umow z organizacjami spoldzielozymi oraz innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi
zajmujacymi sig problemami micszkaniowymi.
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a realizacji zadan okreslonych w § 4.1 .a - d. Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé inweslycyjna.
&6
Spotdziclnia mole zarzadzac nieruchomodciami  nic stanowiacymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podsiawic umowy zawartej
2z wiascicielem (wspotwiascicielami) tych nieruchomosci.
§7
1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalnosé gospodarczy 7wiazana bezposrednio z realizacja celu dziatania Spotdzielni, o ktérym mowa
wil.
2. Spoldzielnia moze tworzyd lub przysigpowac do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonyeh wust, 1.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapicniv do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu
z nich jest Walne Zgromadzenie. ktore rownicz podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgdei udzialow (akeji} tych organizacil.
48
Spotdzielnia buduje Tub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnyeh, uzytkowych i garazy.
2. Organem uprawnionym do okreslania kryteriow organizacyjnych i finansowyeh podigcia dzialalnosci, o ktorej mowa w [§7] ust. | i 2, jest
Walnc Zgromadzenic.

ROZDZIAL 11
CZLONKOWIE, TCH PRAWA 1 OBOWIAZKL
Conkostwo w spiidzielni.

§9

1. Czlonkami Spoldzielni moga byé osoby fizyczne i prawne.

2. O przyjmowaniu w poczet czlonkow Spoldzielnia decyduje swobodnie, Mic musi przyjaé okrestonej osoby, chotby ta spelniala ustawowe
i stattowe przestanki dla uzvskania czlonkostwa. poza przypadkami, gdy danej osobic przysluguje roszczenie O przyjecie w poczet
cztonkow,

3. Czlonkowi Spoldzielni moze przysiugiwac:

a)  spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego,

by  spéldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu,

¢} prawo odrebnej wlasnogei lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego {garazu),

dy  prawo najmu lokalu micszkalnego lub urythowego,

4. Crtonkiem Spéidzielni moze byé osoba prawna, jednakze takicj osobie nic przysluguje spoldzicleze lokatorskic prawo do lokalu
mieszkalnego
510
Osoba fizyczna moze byé przyjeta w poczet czlonkow Spoldzicini chochy nic miala zdolnodei do czynnosci prawnych lub miala (¢ zdolnos¢
ograniczony o ilc spetnia jedno 7 nastgpujicych wymagai:

a)  zgromadzila Srodki na wklad mieszkaniowy lub na wkiad budowlany albo tez. zaliczke ma wiiad budowlany w wymaganej wysokosci,

b) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z nabyciem  whasnofciowego  prawa do lokalu wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami
w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy albo prawomocnego wyroku sadu lub wygranego przetargu,

¢} ubiega si¢ o czionkostwo w zwigzku z zamiarem zawarcia umowy o budowg lokalu i ustanowieniem na joj rzecz odrgbngj wlasnosci
lokalu lub nabyciem ckspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu wraz z wkladem budowlanyim lub jego wniesiong czgscia wraZz Ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy albo prawomocnego wyroku sadu lub wygranego
przetargu, ktory zostal ogloszony przez Spoldzielnie,

d}  jest malzonkiem czlonka Spoldzicini.

€) ubicga sie¢ 0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu uzylkowego lub miesekalnego i zgromadzila srodki na wkiad budowlany
w wymaganej wysokogci,

f)  przystuguje j&j roszczemie o przyjgeie w poczet czlonkow na podstawie bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa i spelnia
wszystkie przewidziane prawem i niniejszym statutem warunki.



b

§11

Spoldzielnia nie moze odmowid przyjgcia w poczet czlonkow:

a) matzonka czlonka, jezeli chocby jednemu z nich preyslugiwalo w tgj spoldzielni. spoldzieloze lokatorskie prawo do lokalu
micszkalnego albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

b) dzieci i innych osob bliskich bylych matzonkéw lub jednegoe z nich w wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w naslgpstwic niedokonania czynnosel, o kiorych mowa w art. 13 usm;

c) malzonka, dzicci 1 inmych osob bliskich zamieszkalych razem 7 bylym crlonkiem w wypadku wygasnigeia spoldziclezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwic ustania czionkostwa tub niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w aft. 14,

d)  bylego crlonka lub os6b, o ktorych mowa w art. 15.1 lub 2 usm, w przypadku, gdy ustanic czlonkostwa w dotychczasowej Spotdzielni
jest nastepstwem jej likwidacji lub upadlosci. a budynek lub udzial w budynku, w ktorym te osoby mialy lokatorskie prawo
do mieszkania albo roszczenic o jego uzyskanie, zostal nabyty przez SM Rusalka;

¢)  nabywcy ekspekiatywy odrebnej wiasnodei lokalu, w tym spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta;

fy  wlascicicla odrgbnej wiasnosei lokalu podlegajacego przepisom usm, w Iym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosei lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta:

gy nabywcy spoldziclczego  wiasnosciowego prawa do Iokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu;  dotyczy to rowniez licytanta,

h) spadkobicrey spoldzielezege wlasnoiciowego prawa do lokalu w Spotdzielni;

i} osoby uprawniongj w my$l innych postanowien statutu .
§12
Zarzad spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz migjsce zamieszKania (W odniesieniu do czlonkow
bedacych osobami prawnymi - ich nazwg i siedzibe), wysokodé zadeklarowanych 1 wniesionych udzialéw, wysokos¢ wniesionych wkladow,
ich rodzaj, jezcli sq to wkiady niepicnigzne, zmiany tych danych, date przyjgeia w poczet czlonkow, dalg wypowiedzenia czlonkostwa i jego
ustania. a takze iane dane przewidziane w statucie.
Czlonek spaldzicini, jegn malzonek i wicrzycicl spoldzielni ma prawo przegladac rejestr.
Tryb i gasady priyimowania w poczef crionkdw Spofdzielni

§13
Przystepujacy do spotdzielni staje sig czionkiem spotdzielni z chwila podjgcia uchwaty o przyjeciu przez zarzad spoldzielni.
Warunkiem przyjecia na czionka spoldzielni jest zlozenie deklaracii:

a) deklaracja powinna by¢ lozona pod rygorem nicwaznosci na piémie. Podpisana przez przystepujacego do spotdziclni deklaracja
powinna zawiera¢ jego imig i nazwisko, miejsce zamicszkania, ilosé zadeklarowanych udzialow oraz dane dotyczace whladow.

b) jezeli przystgpujacy jest osoby prawna. deklaracja powinna zawiera¢ jego nazwe, siedzibe, nrorejestru sadowego, NIP, Regon, ilos¢
zadeklarowanych udzialow oraz dane dotyczace whiaddw,

¢) czlenck spotdzicini moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym oéwiadezeniu zlozonym w spoldzielni wskazac vsobe, ktorej
spoldzieinia obowiazana jest po jego smierei wyplaci¢ udziaty. Prawo z (ego tytulu nie nalezy do spadku.

O przyigeiu do spoldzicini decyduje zarzad.
Przyigeie w poczet czlonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czlonkew zarzadu 7z podaniem daty uchwaly
o przyjeciu.
Uchwala o przyjgciu w poczet cztonkaw spoldziclni osob, o ktorych mowa w ust. 4, powinna by¢ podigta w ciagu miesiaca od dnia zloZenia
deklaracji czlonkowskiej. O uchwale zarzad powinien powiadomi¢ zaintcresowang osobe pisemnic najpozniej w ciagu 14 dni od daty
podjecia uchwaty.
W razie podjgcia przez zarzad decyzji odmownej, w rawiadomicniu nalezy podaé uzasadnienic decyzji oraz pouczenis, © prawic
whiesienia odwolania do rady nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwolanie, 0 ktorym mowa w ust, 6, winno byé rtozpatrzone przez radg¢ nadrzorczy W clagu trzech micsigey od dnia jego wnicsienia,
uchwata rady nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym

§14
Liczba cztonkdw przyimowanych do spéldzicini na podstawie § 10 a - ¢, powinna odpowiadaé liczbie lokali przewidzianych do budowy w

wigloletnim programie inwestycyjnym spoldzielni lub lokali z odzysku.

[
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Wpisowe i udgiaf czlonkowski.
§15
Okreéla sic wpisowe na kwotg 150,00 21 {slownie: sto pigédziesiat 00/100 ziotyeh), a udzial na kwolg 100.00 71 (slownie: sto 0O/100
Zhotych)
Czlonek spotdzielni ubicgajacy sig o lokal jest zobowigzany zadeklarowaé co najmniej jeden udziat.
Wpisowe i radeklarowane udziaty czlonek jest zobowigzany wplacié do spotdzielni w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomicnia
o uzyskaniu czionkostwa. Niezaplacenie wpisowego lub udziaty w tym terminie moze spowodowad wykreslenie z rejestru cdonkow.
Zwret udzialéw w nominale nastepuje w terminie trzech miesiecy od dnia zatwicrdzenia sprawozdania za rok, w ktorym ustato czlonkostwo.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.
Prawa i obowigzki crlonkow.
§16
Prawa i obowiazki czlonkow wynikajace z czlonkostwa w spatdzielni sa dia wszystkich czlonkow rowne.
Czlonkowi spoldzicni przysluguje:

a)  ezynne i bieme prawo wyboreze do organdw spoldzicini,

by prawo do czynnego udzialu w ryciu spoldzicini i zglaszania whioskow w sprawach zwigzanych 2 juj drintalnuseiy.

¢) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnymt Zgromadzeniu oraz prawo radania wtrybic przewidzianym w stalucie zwotania
Walnego Zgromadzenia i zamicszezenia w porzadku obrad oznaczonych spraw. Osoby o ograniczongj zdolnoder do czynnosel

prawnych lub nic majaee tej zdolnodei w Walnym Zzromadzeniu biory udzial pr7ez swoich ustawowych przedstawicieli, opickunow Tub
kuratorow,

d) prawo do prregladania protokolu obrad Walnego Zgromadzenia.
¢) prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz odplalnic kopii uchwal organow spétdzielni i protokolow obrad organow

spoldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 uméw zawicranych przez spoldzielnig z osobami
trzecimi,

f)  prawo do przegladania rejestru czlonkdw spotdzielni,

g)  prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci 7 przepisami prawa lub statutu,

h) prawo do odwolywania sig w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwal organéw spoldzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa w sposob i w terminach okreslonych w statucie,

iy prawo do rownego udzialu w funduszu zasobowym | innym majatku spotdzictni po jej likwidacii.

jI prawo Zadania kalkulacji wysokosei oplat obcigZajacych c7lonka i zaskarzania do sadu zmiany wysokodci oplat na zasadach
przewidzianych w usm,

k) prawo adania - na warunkach okreglonych w art. 12 usm - przeniesienia whasnogci lokalu, do ktérego przysluguje cztonkowi spoldrielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

1) prawo zqdania przenicsicnia wlasnosci lokalu. do ktérego przysluguje czlonkowi spoldziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego tub spétdzicleze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu,



m) prawo do wynajecia lokalu. do ktorego przystuguje czlonkowi spildzielcze prawo do lokalu, chyba, 7e byloby 10 swiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czedcl. Jezeli wynajecie lub oddanie w bevzplaine uzywanic mialoby
wplyw na wysokosé oplat na rzecz spoldzictni. czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej czynnosei.
n) prawo olrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzema,
o) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie,
Uprawnienia przewidzianc w ust. 2.c nic obejmuja tredei, ktorych ujawnicnic naruszyloby prawa osob trzecich lub jeieh istnicjc
uzasadniona obawa, 2c czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecvnych z interesem spaldzielni 1 preez to wyrzadaz
spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonek, ktoremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez spoldzielnig « osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu
rejestrowego o zobowiazanie spdldzicini do udostgpnicnia tych umow. Whiosek nalezy zlozy¢ w terminic siedmiu dni od dnia dorgczenia
czlonkowi pisemnej odmowy.
Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
crlonck spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie, sgodnic 2 nstrubcia ohieflajaca procedaie wdnstepnimmiin dobumentow edonkom spokdsdelni™.
§ 17
Czlonek spoldzielni jest zobowiazany,
a)  preestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i uchwal wiasciwych organow spoldzielni oraz dobrych obyczajow,
b)  wspolpracowat ze spoldzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosei jej dziatania,
¢} wniest wpisowe oraz zadeklarowane udziaty, * .
dy  wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubicga si¢ o czlonkostwo jako wspotmatzonek czlonka,
¢)  zawiadamia¢ spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na crionka,
f)  zawiadomi¢ spéldeiclnig o zmianic liczby 0s0b zamieszkujgcych w lokalu,
g)  dbaé o dobro i rozwdj spildzictni, o poszanowanic jej mienia i o jego zabezpieczenie,
h} uczestniczvé w pokrywaniu strat spotdzicini do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
) pokry¢ koszly zwiazane z zawarciem umowy preenicsienia wiasnosei lokatu,
i) uczesiniczy¢ w zobowiazaniach spotdzielni wobec 0sob trzecich, aw szezegoinosei z tytulu splaty kredytéw zaciagnigtych przez
spotdzielnig na finansowanie inwestycji i remontdw,
k)  uiszczaé terminowo oplaty zwigzanc z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w credciach przypadajacych na jego lokal oraz
eksploatacin i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych micnie spoldzielni.
1} korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w umowie o uslanowicnie prawa do lokalu (przydziale),
m) niczwlocznie udostepni¢ lokal w cclu usunigeia awarii wywolujquej szkode lub zagrazajace] hezposrednio powstanicm szkody,
n)  udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu oraz ustalema niczbgdnych prac i ich wykonania,
o) udostepnié lokal w cclu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz odezylu wskazan
tych urzadzer,
p)  wykonywat inne obowiazki okreslone w statucic spoldzielni.
Ustanie cilonkostwa.
§ 18

Cztonkostwo w spoldzielni ustaje na skutek.
a) wystapienia czlonka,
b} wykluczenia czlonka przez spoldzicinig,
¢} wykreslenia czlonka przez spdtdzielnie,
d)  $micrci czlonka. a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej bylu prawnego,
¢)  wygasnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaly, o ktorej mowa w art. 11 usm.
§19
Czlonek moie wystapié ze spoldziclni w kazdym czasic za wypowicdzeniem zloionym zarzadowi, ktére pod rygorem nicwaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi czlery tygodnie 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigea kalendarzowego nastgpujacego po dniu
zgloszenia wystapienia.
W szezegdlnic uzasadnionych wypadkach, za obopolng zgody stron okres wypowiedzenia moze zostac skrocony do jednego dnia,
7a datg wystapienia czlonka ze spétdzielni uwaza sig nastgpny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia,
§ 20
Crionek moze by¢ wykluczony ze spoldziclni w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub 2 powodu razqcego niedbalstwa dalsze pozostanie
w spoldzietni nie da si¢ pogodzic z postanowicniami statutu Tub dobrymi obyczajami.
Wykluczenic moze nastypic¢ w szezegolnodci, gdy ertonek:

a) dwiadomic szkodzi spéldzicini lub dziala whrew jej interesom, w szczegolnosci przez. wykorzystanie dokumentow uzyskanych
na podstawie art. 8' usm w sposdb mogacy narazié spotdzicini¢ na powstanie szkody,

B)  uporczywic narusza postanowienia slatutu, regulamindw i innych uchwal organow spoldzielni,

¢} uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istolnych zobowigzan wobec spéldzielni, a w szezegolnosei zalega z oplatami zwiazanymi
z cksploatacjg i utrzymaniem nicruchomosci w cegéeiach przypadajacych na jego lokal, cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdziclni,

d)  $wiadomie wprowadza spdldzielnie w biad w celu nabycia okreslonych uprawnien,

¢ wykracza w sposob razacy b uporezywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynige neinzliwym korzysianic 7 innych lokali.

) dewastuje mienic spoldzicini.

§ 21
W uzasadnionyeh przypadkach spoklzicinia moze pozbawic cronkostwa osobg przez wykreslenic 2 rejestru cronkow, kidra nie wykonuje
obowiazkow statutowych 7 przyczyn przez nicgo niczawinionych.
§22

Wykreslenic 7 rejestru czlonkéw spoldziclni moze nastapic w szezegolinosci, gdy cztonek:

a)  nie wplacil udzialu i wpisowego w terminie okreslonym przez statut fub umowg,

B nic zawiadomit spotdzicini o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowsKic,

¢} przebywa na stale w zakladzic zamknigtym,

d)  utracit spoldziclcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy kidrego prawo do lokalu przypadlo bylemu malzonkowi
czlonka spoldzielni,

¢) zbyl spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu. jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w spoldzielni i nie zlozyt rezygnacji
z czlonkostwa,

f)  utracil spotdzielcze lokatorskic prawo do lokalu wskutek uchwaly Spotdzielni, jesh byto to jedyne jego prawo do lokalu w spétdzielni,

o) utracil spoldzicleze wiasnodciowe prawo do lokalu w postgpowaniu cgzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w spotdzielni,

h)  zbyt prawo odrgbnej wiasnosei lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w spotdzielnt i nie zlozyl rezygnacji z cztonkosiwa,

I} rozwigzana zostala z nim umowa o budowg lokalu.

Czlonka zmarlego skresla sig 7 rejestru czlonkdw spaldzielni ze skutkiem od dnia, w kidrym nastapita $mierc.

Osobg prawng bedacq czlonkiem spotdzielni skresla sig 2 rejestru ezdonkow ze skutkiem od dnia ustania jej bytu prawnego.
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§23

Uchwatg o wykluczeniu lub wykresleniu czlonka spotdzielni z rejestru podeimuje rada nadzorcza na wniosek zarzadu po uprzednim
wysluchaniu wyjasnien czionka,
O czasie i miciscu posicdzenia rady nadzorczej, ktora ma podja¢ uchwalg okreslong w ust. 1, zarzad zawiadamia pisemnie
zainteresowancgo cztonka spotdziclni, co najmnicj na 14 dni przed lerminem posicdzenia, z podaniem informacji o prawic do skladania
wyjasnien, Jezeli czlonck spoldzielni nie przybedzie rada nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego udzialu,

§24
Crtonek wykluczony zc spotdzielni lub wykredlony z rejestru czlonkéw ma prawo odwolaé si od uchwaly rady nadzorczej do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od daty otrzymania vawiadomicnia o wykluczeniu lub wykredleniu oraz prawo w uczestniczeniu w jego
obradach przy rozpatrywaniu tego odwolania i popicrac je osohidcie.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli rostalo zlozone. co najmnicj 30 dni przed jego
zwolaniem.
Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie odwolujacego si¢ o terminic Walnego Zgromadzenia, pod wskazany przez niego adres, na
co najmniej 7 dni przed terminem zebrania.
O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni od dnia jej podjgcia, zawiadomicnic powinno
zawieraé odpis uchwaly wraz z jej uzasadnienicm,
W ciague 3 miesigey po wygasniceiu tytutu prawnego do lokalu micszkalnego osoby, ktorym przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu,
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sq obowiazane do oproznienia lokalu. Na spoldzielni nie
ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 25
Wykluczenic albo wykreslenie staje sig skuteczne z chwila:
a) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly rady nadzorczej, chyba 2¢ czlonek przed uplywem tego

{erminu wniost odwaelanie od uchwaty rady do Walnego Zgromadvenia,
b)  bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaly rady nadzorczej, jereli termin
ten jest diuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly rady nadzorczej,

¢) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego Zgromadzenia;
d)  prawomocnege oddalenia przez sad powddziwa o uchylenie uchwaly rady nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienic o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnicniem i pouczeniem o (rybic i terminic wniesienia odwolania dokonuje sig
wylacznie na pismic w ciagn 14 dni od podjecia uchwaly i dorgcza czlonkowi spoldzicini bezposrednio za pokwilowaniem lub listem
poleconym.
Zawiadomicnic zwrocone na skutek nic zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgezenia,
ROZDZIAL LI
POSTEPOWANIE WE“"Nr\'l‘RZSPOH)Z[l'ILCZE.
. § 26
Od uchwaly podjgtej w sprawie miedzy czlonkiem a spoldzielniy cztonek moze odwolaé si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldziclczym.
§ 27
Whioski cztonkow spoldziclni skierowane do zarzadu powinny byé rozpalrzone przez zarzad w ciagu jednego miesiaca, a jeeli sprawa
jest skomplikowana w ciagu dwoch miesigey od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie,
W razic odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa, zarzad jest zobowigzany podaé uzasadnienie
i pouczyt cztonka o prawie winiesienia odwotania do rady nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie
zachowania tego terminu, Jezeli we wskazanym terminic czlonek nic zlozy odwolania, uchwala zarzadu staje sig ostalcczna.
Rada nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwolanic czlonka w ciggu trzech miesigey od dnia jego wniesienia i dorgezyé odwolujgecemu
sig odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w (erminie 14 dni od dnia jej podjecia. Oswiadczenie woli jest zlozone przez spoldzielnig
z chwila gdy doszlo do adresata w laki sposob, zc mogl zapoznal si¢ ¥ jego trescig, przy czym zwrot nic odebrancgo zawiadomicnia ma
moc prawng dorgezenia, Uchwala rady nadzorezej podjeta w trybie odwolawezym jesl w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna.
Od uchwaty rady nadzorczej podjetej w pierwszej instangji czlonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od
dnia otrzymania t¢j uchwaly na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinne byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ziozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwolanicm.
Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w posigpowaniu wewnatrzspoldziclezym  ostateczna. Odpis uchwaly wraz z joj uzasadnieniem
dorgeza si¢ odwolujacemu czlonkowi w terminic 14 dni vd dnia jci podjecia.
Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli opd#nienic nic przekracza szefeiu
miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznodciami.
ROZDZIAL IV,
ORGANY SPOLDZIELNL

§ 28
Organami spétdzielni sa:
a)  Walne Zgromadzenie,
b}  RadaNadzorcza,

c)  Jarzad

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu odbywajy sig w glosowaniu lninym sposrad nicogramesongg fesby
organu nastgpujc takze w glosowaniu tajnym. Odwolanic ezlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnicnia,

Do organtw spéldzielni wehodzy kandydaci. kiorzy uzyskali kolejno najwickszy Hezbg glosow. Jezeli wowyniku wybordw, dwoch lub wigeej
kandydatow uzyska réwng liczbe glosdw i spowoduje to przekroczenic liczhy wybranych osob w stosunku do liczhy micjsc w orgame
spoldzielni, zarzadza si¢ wybory uzupelniajace migdzy tymi osobami wedlug w/w zasad.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw w wyborach do organow spoltdzielni i przy podejmowaniv innych uchwal przez organy
spotdzicini uwzglednia sig tylko glosy oddane ,za" i .precciw” uchwale.

Tryb zwolywania posicdzed organdw spoldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla statut oraz
regulaminy wydane na jego podstawic.

Chondydatoow, Cdwolanie ortonka

Walne Zgromadzenie,
§ 29
Walne Zgromadzenie jest najwy?szym organem spotdzielni.
§ 30

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie poza wyjatkami przewidzianymi wust, 213,

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swojego opiekuna lub przedstawicicla
ustawowego.

Osoby prawne reprezentowane sa na Walnym Zgromadzeniu preez swojego pelnomocnika, Pelnomocnik nie moze zastgpowal wigeej niz
jednego czionka.

Kazdy czlonek ma jeden glos, bez wzglgdu na ilos¢ posiadanych udzialow.
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W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé z glosem doradezym preedstawiciele Zwigzkow Rewizyjnych, w kidrych spotdzielnia
jest zrzeszona, Krajowej Rady Spoldzielczej. a takse zaproszeni precz zarzad goseie.

§31
Walne Zgromadzenic zwoluje zarzad przynajmiic] raz w roku w terminic &6 micsigey po uplywic roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenic moze by¢ zwolane przez zarzad 7 waznych powodow w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zegromadzenie na 2qdanic:

a)  rady nadzorezej,
b}  przynajmniej 1/10 czlonkow, nie mnigj jednak ni2 15 czlonkow,

Zadanie zwolania Walncgo Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismic z podaniem celu jego zwolania.
W wypadkach wskazanych w ust 3, Walne Zgromadzenie zwolujc zarzad w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni
od dnia whiesicnia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je rada nadzorcza.
W przypadke nie zwolania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust. 5 przez organy Spoldzielni, zwoluje je Zwiazek Rewizyjny, w ktorym
spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.
Uprawnieni do zwolama Walnego 7gromadzenia moga rownicz zadac. w formie pisemncj pod rygorem nicwaznosei, zamieszezenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia  tym 7adaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Zebrania,

§32 “
O czasie, migjseu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig wszystkich czlonkéw na pismie co najmnigj 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego 7gromadzenia, Zawiadomicnie powinno zawicra¢ cras, micjsce, porzadek obrad oraz informacjg
o migjscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawic czlonka
do zapoznania si¢ Z tymi dokumentami.
Krajowa Radg Spoldzielcza i Zwiazek Rewizyjny, ktorego spotdzielnia jest czlonkiem zawiadamia na pismic.
Projekty uchwal i 2adania samieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zelaszad: zarzad,
rada nadzorcza i czlonkowic. Projekiy uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadafh, powinny byé wykladane
na co najmunicj 14 dni przed terminem Walnego Zgromadrenia,
Czlonkowie maja prawo zglaszad projekty uchwal i zadania, w terminie do 135 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmnigj 10 czlonkow,
Czlonck ma prawo zgiaszania poprawek do projektow uchwal nie poZniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zpromadzenia.
Zarzad jest zobowiazany do przvgotowania pod wrgledem formalnym i przediozenia pod glosowanic na Walnym Zgromadzeniu projektow
uchwal i poprawek zgloszonych przez czlonkow spotdzielni.

§33
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynic w sprawach objgtych porzadkiem obrad podanym do wiadomesci czlonkom w terminach
i w sposob okreslony w § 2. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o adwolaniu cronka Zarzadu w zwigzku z nie udzielen iem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenic jest wazne niczaleznic od liczhy obecnych na nim czlonkow.
Walne 7Zgromadzenie moie skreslic z porzadku obrad poszezegdine sprawy  lub odroczye ich rozpatrywanie do nastgpnego Zchrania,
a takze zamieniaé kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkicm obrad.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbg obeenych. a  uchwaly sa podejmowanc zwykla
wigkszodcia glosow czlonkow spoldzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu, chyba ze ustawa bad? statut wymagajg kwalifikowanej
wigkszosel glosow.
Glosowanic na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. 7 wyjatkiem wybordw do Rady Nadzorezg) i odwotama czlonkow Rady Nadzorczej,
rozstrzygnigeia o uchyleniv sawieszenia crtonka Rady Nadzorezej, wyboru 1 odwolania przedstawicieli na zjazd zwigzkow, w ktorych
Spoldzicinia jest zrzeszona oraz. odwolania crlonka Zarzadu w zwigzku Z nie ndzieleniem mu absolutoriom.
Uchwale uwaza sig za podjgta, takle w sprawach likwidacji spoldzieln, przeziaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniv zobowigzan
likwidowanej spoldzielni, zbycia nieruchomosci, sbycia zakladu lub inngj wyodrebnione] jednostki organizacyjne). jezeli byla poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia. a za uchwata opowicdziata sig wymagana w usiawie lub statucic wigkszos¢ ogdinej liczby crlonkow
uczestniczacyeh w walnym zgromadzeniu.
Wigkszosé kwalilikowana wymagana jest w nastgpujacych wypadkach:

a)  2/3 glosdw — dla padjgcia uchwaly o zmianie Statutu Spoldziclni,
b} 2/3 glosow — dla podjgcia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorezej | Zarzadu.
¢} 2/3 gloséw — dia podjgcia uchwaly w sprawie polaczenia spoldzielnt,
d)  3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji spoldzielni.
MNa zadamie 1/5 liczby crlonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sic glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzadkicm obrad.
. § 34
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony do tego cztonek rady nadzorcze].
Olwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w skiadzie co najmnigj; przewodniczacy, sekretarz i czionek
crtonkowie zarzadu nie moga wehodzié w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia. '
Walne Zgromadzenic moze podjad uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad, przy czym uchwala ta powinna okreslac
termin zwolania nastepncgo zebrania w cclu kontynuacji porzadku obrad.
Zarzad jest zobowinzany do zwolanin w trybie okreglonym w § 32 dokonczenia przerwancgo Walnego Zgromadzenia w terminic
okreslonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie praciwania obid,
§ 38

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje;

a)  po wyczerpaniu porzadku obrad,

b  edy Walne Zgromadzenie podejimuje uchwale o zakoficzeniu obrad mimo nicwyczerpania porzadku obrad.
§ 36
W oo

Do wytaczne] wiasciwosci Walnego Zeromadzenia nalezy:

@) uchwalanie kierunkdw rozwoju drialalnosci gospodarezg).

b} rozpalrywanie sprawozdan rady nadzorezej, zatwierdzanie sprawozdan rocanych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanic
uchwal co do wnioskéw czlonkéw spotdzielni, rady nadzorezej lub zarzado w tych sprawach,

¢)  udzielenie absolutorium czlonkom zarzadu,

d)  rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu pol ustracyjnego 7 dzialalnodei spotdzielni oraz podgjmowanie
uchwal w tym zakresie,

¢} podejmowanie uchwal w przedmiocic podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

fi  podejmowanie uchwat w sprawic zbyeia nieruchomosci i zhycia zakladu Iub innej wyodrghnionej jednostki organizacyj nej,

g)  OxNACZEnic najwyzszej sumy zobowiazan jaka spoldziclnia moze zaciagnac,

hy podejmowanic uchwal w sprawic polagzenia sig spoldzielni, podzialu spotdvicini oraz likwidacji spoldzicini,

i) rozpatrywanic w postgpowaniu wewnalrzspoldziclezym odwolan od nehwal rady nadzorezej, podjgtych w picrwszej instancii,

) ychwalanie zmian tresci statutu,

k) podejmowanic uchwal w sprawie przystapienia spdldziclni do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpowania z nich,
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1) upowaznienie zarzadu do dzialan majacyeh na celu zalozenic zwiazku spoldzielezepo, podejmowanic uchwatl w sprawic
przystapienia lub wystapienia ze zwiazku oray. upowaznicnie zarzadu do dzialan w tym zakresie,
m) wybor delegatow na zjazd zwiazkow, w Kktorych spotdzicinia jest 7zrzeszona,
n}  wybér i odwotywanie czlonkéw rady nadzorezej,
o) wybdr i odwolywanie preedstawicieli do organizacji, do ktorych nalezy spoidzielnia,
p) uchwalenic regutaminu Walnego Zgromadzenia,
1} uchwalenic regulaminu rady nadzorezej oraz zasad wynagradzania jej czlonkow i ustalanie wysokosci diet dla czlonkow rady nadzorczej.
! § 37
7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokot, ktory podpisuja preewodniczacy t sekretarz. -
Protokoly moga przegladac czionkowic spotdziclni, przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielerey.
Protokaty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje zarzad spoldzielni przez dziesigc lat.
§ 38
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujq wszystkich crlonkow spotdzielni.
Czlonek spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwalg Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnodei z prawem lub postanowieniami
statulu, na tej samej podstawie uchwalg moze zaskariyc takze zarzad spoldzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wnicsione w ciagu szesciu lygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czhonek micobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu
szesciu tygodni od dnia powzigeia wiadomodei przez tego czlonka o uchwale, nie péznigj jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia,
Prawo zaskarZenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wylacznie cztonkowi, kiorego uchwala dotyczy.
Szezegolowy 1ryb obrad i podejmowania uchwal okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzoreza,

§ 39
Rada nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatainoseia spoldzielni.
Cztonkow rady nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenic sposrad  czlonkdw spotdzicini. Jezeli czlonkicm spoldzielni jest osoba prawna,
do rady nadzorcze] moze by¢ wybrana osoba nichedaca crtonkiem spoidzielni, wskazana przez osobg prawna, '
Rada nadzorcza sklada si¢ 7 pigciu czlonkow, .
Kadencja rady nadzorczej nie moZe trwaé dluzej niz 3 lata i trwa od Walncgo Zgromadzenia, na ktorym rada zoslala wybrana do Walnego
Zgromadzenia, ktore dokona wyboru rady nadzorczej na nastgpna kadencjg.
Nie mo#na by¢ cztonkiem rady nadzorcze dhuzej niz przez 2 kolejne kadencie.
Mandat czlonka rady nadzorezej wygasa z uplywem kadencji. na ktora zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencii nastgpuje w przypadkach:

a)  odwolania wigkszoscia 2/3 glosdw czlonkow bioracych udvial w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

b}  zrzeczenia si¢ mandalu, ’

¢)  ustania czlonkostwa w spétdeielni,

d)  nawigzania stosunku pracy ze spoldziclnia.

Na miejsce czlonka rady nadzorczej, ktory utracit mandat wehodzi do konea kadencii czlonck spéldziclni wybrany przez Walne

Zgromadzenic w wyborach uzupetniajacych.

Czionkowie rady nadzorczej pelnia swoje funkeje spolecznic.

§ 40

Do zakresu dziatania rady nalezy,

a)  uchwalenie planéw gospodarczych i programén dzialalnosci spolecznej i kulturalnes,

b)  nadzor i kontrola dziatalnosci spoldzielni, poprrez;

+  badanic okresowych sprawozdan w tym finansowych,
«  dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielnig jej zadan gospodarczych, ze szezegdlnym uwzglgdnicniem
przestrzegania przez spoldzielni¢ praw jej czlonkow,
»  przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow organow spoldzielni i poszezegoinych jej cetonkow,
¢} podejmowania uchwal w sprawie nabycia i obciazania nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub inngj jednostki organizacyjnej,
idy * podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytn w formic hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda
~ grodki finansowe pochodzace 7 tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow spoldzielni, ktorych prawa do lokali
7wigzane sa 7 ta nieruchomodeia,

¢)  podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz wystgpowania 7 nich,

f)  zatwierdzenie struktury organizacyjnej spotdzicini,

g)  rozpatrzenic skarg na dzialalnosé zarzadu,

h)  sktadanic Walncmu Zgromadzeniu sprawozdan dzialalnosei zawierajacych wyniki kontroli j oceng sprawozdan finansowych.

[ podejmowanie uchwal w sprawach czynnodei prawnych dokonywanych migdzy spoldzielnia, a czlonkami zarzadu lub dokonywanych
przez spoldzielnic w interesie czlonka zarzadu oraz reprezentowanic  spoldzielni przy tych czynnosciach, do reprezentowania
spotdzielni wystarczy dwoch cztonkodw rady przez nig upowaznionych,

iy wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego spotdzicini,

k) podeimowanic uchwal w sprawie wygasnigeia spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego,

1} podejmowanie uchwal w sprawie wykluezenia lub wykrestenta 7 rejestru czlonkow,

m) uchwalanic regulaminow:

«  przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokali 1 2y mieszkan,
o rozliczania kosztow inwestycii micszkaniowyceh Lustalania wartosei poezytkowe] lokali.
e pasad rodicsanin kasstis ehsplustacin Dutramani nicuclionesc,
sasad rozliczania kosziow dostawy ciepta do Tokali i ustalania oplat za centralne ogrzewanic i ciepla wodg urylkowa,
o atd §owarunh o zawicrania unioes e Jokali uzsthowseh,
= o gospudavowania linduszem ndsatowsm
o asad oospedaronanin unduszom sasabowyim
o vasad gospoduimwania fuedussom remantowy i
o gasmd pospudarowania limdus e whladdw budowdanvai nesrkamowyeh
o poreadion domowego,
+  zarzadu
o rady nadeoreze)
«walnego vgromadsena celonkow
= ruzlicsania puzvein wody
Ny powolywimic komisji rady nadrarese]
u"_i T wastgpuje o przcprowadzenie st
W celu wykonania swoich zadan rada nmadzoreza moze Zzadac, od czlonkew zarzadu i pracownikow spdldzielni wszelkich sprawozdan
i wyjasnien, przegladaé ksiegi | dokumenty oraz sprawdzac besposrednio stan majgtku spoldzielni.
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§41
Pierwsze posiedzenie rady nadzorcze zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sig rady.
Rada nadvzorcza wybiera ze swego grona prezydium. W sklad prezydium rady wehodza; przewodniczacy, zastgpea i sekretarz.
Zadaniem prezydium rady jest organizowanie pracy rady.
Rada nadzorcza moze powolaé ze swego sktadu komisjg rewizyjng oraz inne komisje state lub crasowe i dokonywal wyboru
przewodniczacego komisji.
Prezydium i komisje rady, maja tylko charakler pomocniczy i nic moga podejmowaé zadnych decyzji, ani formutowaé wiazacych zalecen
pod adresem czlonkow, organow spoldzicini czyjej sluzb ctatowych.
Posiedzenie rady zwoluje przewodniczacy rady lub w razie jego nieobecnosci wyznaczony zastgpea przewddniczacego, co najmniej raz
na kwartal, Posiedzenie rady powinno byé zwolane na wriosek 1/3 czlonkow Rady lub na wniosek zarzadu w terminie dwach tygodni od
dnia zgloszenia wniosku.
§42
Rada moZe podejmowal uchwaly jedynic w sprawach obigtych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom rady w formie
pisemngj co najmniej na siedem dni przed posiedzeniem rady.
Rada moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosei co najmniej polowy sktadu rady.
W razie koniecznosci rada nadzorcza moze wyznaczyé jednego Wb kilku ze swoich czlonkéw do czasowego pelnienia funkeji czionka
{czlonkéw) zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w radzie ulega zawicszeniu,
Wewnetrzna  struklurg rady nadzorczej, szezbgdlowy  zakres  dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz innc sprawy
organizacyjne rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zeromadzenic.
Zarzad.
§43
Zarzad kicruje dzialalnoscia spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz,
Zarzad sklada sig z trzech czionkdw, w Lym prezesa i jego zastepedw wybranych sposrod czlonkdw spitdzietni prrez rade nadzorcza.
Prezesa zarzadu wybicra rada  nadzorcza na C7as nicokredlony,  porzostalych  czlonkow zarzadu mwoze wybra¢  sposrod  0séb
wnioskowanych przez prezesa,
Crionkow zarzadu moze w kazdej chwili odwola¢ rada nadzorcza,
Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkow zarzadu, ktdrym nie udzielilo absolutorium.
Rada Nadzorcza podeimuje decyzje, z ktorymi czlonkami zarzadu bedzie nawiazany stosunek pracy.
7 cztonkami zarzadu zatrudnionymi w spotdzicini, rada nawigzuje i rozwigzuje stosunck pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
Odwolanie czlonka zarzadu nie narusza jego uprawniei wynikajacych ze stosunku pracy.
§44
Do kompelencji zarzadu nalezy prowadzenic gospodarki spoldzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywanie zwigzanych z lym
czynnosci  organizacyjnych i finansowych oraz podejmowanie  wszelkich decyzji niezastrzezonych w  ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych lub w statucic innym organom spoldzielni, a w szczegdlnodei:
a)  podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow spotdzicini,
b} zawieranic umdw o budowg lokali,
¢) zawieranie uméw o ustanowienic spoldziclczego lokatorskicgo prawa do lokalu,
d}  zawieranic umdnw o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu,
¢)  zawieranic uméw o przenicsienie whasnosci lokalu,
N} sporzadzanie projektow kierunkow' dzialalnosci  gospodarczej,  programow dziglalnosei  spolecznej i oSwiatowo-kulturalng) oraz
wieloletnich i rocznych plandw dziatalnosei gospadarcze],
o) prowadzenie gospodarki spoldzielni na podstawie uchwalonych plandw i wykonywanie zwiazanych 7z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych,
h) zabezpieczanie majatku spotdzieln,
i) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
j) udziclanie peinomocnictw,
k) zawieranic uméw, zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
) wspoldzialanie z organizacjami spokdzielezymi oraz z innymi organizacjami,
m) wspdldziatanie z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej.
Zarzqd skdada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i radzie nadzorczej,
§45
1. Zarzad driala kolegialnic na odbywanych okresowe posicdzeniach. Posiedzenia zarzadu sa zwolywane przez prezesa zarzadu,
aw czasic jego nieobeenosei przez wyznaczoncgo Zasigpee.
2. Podzial czynnosci miedzy czlonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialngj, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz
inne sprawy organizacyjne okredla regulamin zarzadu uchwalony przez rad¢ nadzoreza,
3. Zasady wynagradzania nicelalowych czlonkow zarzadu, okresla uchwata rady nadzorczc.
k § 46
1. Oéwiadczenia woli w zakresie praw i obowiazkow majatkowych spoldzicini skiadaja przez swoje podpisy pod picczatky spotdzielni dwaj
czlonkowie zarzadu lub jeden czlonek zarzadu i osoba przez rarzad do tego upowazniona (petnomocnik zarzadu).
2. Preses zarzadu reprezentuje pracodaweg w sprawach 7¢ stosunku pracy.
8§47
1. Zarzad moze udziclic jednemu z czionkéw zarzadu tub innej osobie petnomocnictwo do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
7 kierowanicm spoldzielnia a takze pelnomocnictwa do dokonywania crynnoset okredlonego rodzaju lub czymiodel szezegdlowych,
2. Udgzielenic pelnomocnictwa do dokonywania czymosel prnwnyeh zwigzonych 2 hicrownnien spaldzichiy wymapa uptzednier sy rdy
nadzorcze).

Przepisy wspdlne dia Radv Nadzorczej i Zaragdu,

§48
Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem rady nadzorcze] i zarzadu.
Czionkowie rady nadzorczej i zarzgdu nie moga brac udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
Cztonkowie rady nadzorczej i zarzadu nie moga zajmowa sig interesami konkurencyjnymi wobec spétdzielni, a w szczegdlnodci
uczestniczyé jako wspélnicy lub czlonkewie wiadz przedsiebiorcéw prowadzacych  dzialalnosé konkurencyjng wobec spéidzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka rady nadzorcze] lub zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.
Pod pojeciem dziatalnadei konkurencyjnej nalezy rozumiet przede wszystkim przypadki, w kdrych:

a) inny podmiot prowadzi dzialalnosé, kounkurencyjna w stosunku do dziatalnosci spoidzielni, np. zabieganie o te same tereny
inwestyeyjne, wynajmowanie na tym samym lerenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami
$wiadczacymi ustugi,

b)  podmiot zawart ze spotdzielnia umowe o $wiadezenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka rady nadzorczej zakazu konkurencji okreflonego w ust 3, Rada moze podjat uchwalg
o zawieszeniu w petnieniu czynnodei cztonka tego organu.

W wypadku naruszenia przez czlonka rady nadzorezej obowigzkdéw czlonka spoldzielni okreslonych w § 17, rada moze podjaé uchwalg
2



o zawieszeniu w pelnieniu czynnodcl czlonka tego organu.

Zarzad w terminie szeéciu tygodni zwotuje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigeia o uchyleniu zawieszenia badi odwolaniu zawieszonego
czionka rady nadzorczej.

§49
W sklad rtady nadzorczej nie moga wechodzié pracownicy spétdzielni, osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnodci gospodarczej

spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace 7z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

]
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ROZDZIAL V.
TYTULY PRAWNE DO LOKALL

§ 50
Tytul prawny do lokalu w postaci lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoldzielezego prawa do lokalu uzytkowego. garazu i migjsca postojowepn, stanowi pisemny przydzial wydany przez
zarzad do dnia 23 kwietnia 2001 1.
Od dnia 24 kwietnia 2001 r, tytul prawny do Iokalu stanowi:
o

a)  zawarla w formie pisemnej pomigdzy spobdzielnia reprezemiowang przez zarzad 1 czlonkiem lub czlonkami umowa o spildzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) zawarta w formie aktu notarialnego pomigdzy spotdzicinia a czlonkiem lub czlonkami, a takze innymi osobami wskazanymi przez

czlonka - umowa o ustanowienie odrebnej whasnodei lokalu.

Od dnia 15 stycznia 2003r. do 30 lipca 2007 roku tytul prawny do lokalu stanowi zawarla w formie pisemnej pomigdzy celonkiem
i spoldzielnia reprezentowana przez zarzad umowa © ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz umowa
o precksztalcenie spoldriclezego lokalorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w spOtdzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Tytul prawny do lokalu stanowi rownicz zawarta w formie pisemncj pomigdzy spoldziclniy i osoba fizyczng lub prawng umowa o najem
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub micjsca postojowego.

Czlonck spoldzielni w zaleznosei od rodzaju wnicsionego wkiadu mieszkaniowego lub budowlancgo posiada spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, odrgbng whasnodc lokalu lub spotdzielere wiasnosciowe prawo do lokalu,

Wkilad mieszkaniowy jest to kwota odpowiadajaca roznicy micdzy caloScin kosztow budowy przypadajacym na lokal a uryskang przez
spotdzielnie pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow (umorzeniem czedei kredytu zaciggnigtego przez spotdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu).

Dla zaspokgjenia potrzeb micszkaniowych czlonkdw spoldzieinia moze:

a)  ustanawia¢ na rzecz crlonkow spéldzielcze lokalorskic prawo do lokalu mieszkalncgo w  budynkach stanowiacych wlasnosé
lub wspolwlasnoéé spoldzielni.

b)  ustanawia¢ na rzecz czionkow prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego Tub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego
udzialy we wspolwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosc spoltdzielni,

¢)  wynajmowaé celonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcyeh wlasno$é lub wspolwlasnosd
spotdzielni.

Spolizielcze lokatorskie prawo do lokalu miestkalnego.

§ 5l

Przez umowe o ustanowicnie spokdzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi
lokal mieszkalny do uzywania, a crlonck zobowiagzuje sig wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uisci¢ oplaty okreslone w uslawic i w statucie
spoidzielni.
Spéldzicicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moie by¢ ustanowione w budynku stanowigcym whasnosé Jub wspolwlasnosé
spOtdzieini,
Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobicrcow i nie podlega egzekucii.
Spotdzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osaby albo do matzonkow.
Spéldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia migdzy czlonkiem a spoldziclnia umowy o ustanowienie
spoldzielezego Tokatorskiego prawa do Jokalu mieszkalnego. Umowa powinna byC zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozysji eztonka viszeza on oplaty, o klérych mowa w § 107,
Umowa sp6ldziclczego prawa do lokalu micszkalnego, zawarla z innym cztonkiem przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest
niewama. '
Do ochrony spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego stosuje sig odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
Spétdzieleze lokatorskie prawo do tokalu mieszkalncgo nie moze by¢ ustanowione na rzcez czlonka spoldzicini - osoby prawne).
Wynajmowanie lub oddawanie w besplatne uzywanie przez czlonka calego lub czgdei lokalu mieszkalnego nic wymaga zgody spotdzelni,
chyba ze byloby to zwigzane ¢ zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesel Jezeli wynajgcic lub
oddanic w bezplatne uzywanic mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spoldzielni, czlonck obowigzany jest do pisemnego
powiadomicnia spoldzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawic korzystania z lokalu micszkalnego lub jego czesel wyegasajy najpéinici z chwily wygadnigeia
spoldziclezego okatorskicgo prawa tego fokabo,

§ 52
Spoldzielnia moze ustanowié na recz czbonka ponownic preyjgtego do spoldzicini nowe spoldziclese okatorskic prawo do zajmownnego
fokalu, jesli w terminic 6 micsigey ustaly przyezyny bedyee podstawy porhawicnia czlonkostwa i wygasnigein prawa do lukalu
mieszkalnego, jeshi zadna z oséb uprawnionych. o kloryeh mowa w § 551 nic wystapila z roszezeniem o przyjgeie w poczet czlonkow
i Zawarcie umowy 0 ustanowienie spoldziclezego lokatorskicgo prawa do mieszkania,
Przed zawarciem umowy o ustanowicnic spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonck obowigzany jost uregulowac
zadiuzenic 7 tytutu oplal za w2ywanie lokalu i zwrocic koszty sgdowe ponicsione przez spoldzicinic, jezeli takie wystgpuja.

§53
Po ustaniv malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowic powinni w terminic jednego roku zawiadomic
spoldzielnig, ktoremu z nich przypadio spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszezgeia
postepowania sadowego o podzial tego prawa. Byly matzonck nichedacy cztonkiem spoldzielni powinien zlozy¢ deklaracjg czlonkowska
w terminie 3 miesigey od dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokalu.
Jezeli malzonkowie nie dokonuja czynnodci, o klorych mowa w ust. 1, spotdziclnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, ni¢ krotszy
niz 6 miesigey, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé jego niczachowanie. Po bezskutecznym uplywic tego terminu
spotdzielnia moze podiaé uchwalg o wygadnigeiu spoldzielezego lokatorskicgo prawa do lokalu.

§ 54
7 chwilg $mierci jednego z malzonkow spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego, ktbre przysiugiwalo obojgu matzonkom,
przypada drugiemu matzonkowi. Makzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem spoldzielni, powinien w terminic jednego roku od dnia $mierci
wspotmalzonka zlozy¢ deklaracje cztonkowska,
Jeseli malzonek nie dokona czynnosci, o ktdrej mowa w ust. 1, spoldzielnia wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz
6 micsigey, uprzedzajac o skutkach, jakic moze spowodowaé jego niezachowanie, Po bezskutecznym uphywic tego terminu spotdzielnia
moze podjad uchwale o wygasnieciu spotdziclezego lokatorskicgo prawa do lokalu,
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Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobicredw do dziedziczenia wkiadu.
Do uchwaly o wygasnigeiu spotdziclczego lokatorskicgo prawa do lokalu micszkalnego, o kidrej mowa w § 53, 54, 61 stosuje sig
odpowiednio postanowienia § 23 - 25,

§ 55
W wypadku wygasnigcia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie § 61.2 i 3 roszczenic o przyjeciu do
Spoldziclni i zawarcie umowy o ustanowienic spoldzielczego lokalorskicgo prawa do lokalu mieszkalnege przystuguje malzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.
W wypadku wygasnigeia spéhdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie nic dokpnania czynnodci, o kidrych
mowa w § 53, roszczenia o preyjeciu do spoldzicini i zawarcie umowy o ustanowienie spoldziclezego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja dzicciom i innym osobom bliskim.
W wypadku wygaéniecia spétdzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkainego w nastgpstwie niedokonania czynnobci, o ktorych
mowa w § 54, roszczenia o przyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoideielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja mationkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust 1-3, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz
7z pisemnym zapewnieniem o gotowoici do zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.

. §56
W wypadku wygasnigeia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie ustania czionkostwa roszczenia
o przvjecie do spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguj
zamieszkalym razem z bytym czlonkiem: malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim,
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust 1, konieczne jest ziozenie w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz
z pisemnym zapewnieniem o gotowoéci do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia,

§57
W wypadku wygaéniecia spaidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spoidzielnia zawiadamia osoby uprawnione,
o ktérych mowa w § 56 o przystugujgcym im roszczeniu o przyjecie w poczet cztonkéw i zawarciu umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu imieszkalnego oraz o konsekwencjach wygasnigcia tych roszczen.
W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu,
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzane do oproznicnia lokalu. Na spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§58
Z czlonkiem spéidzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu, )
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokaly, a ponadto powinna zawieraé:

a)  zobowigzanie czionka spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal przez
wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b)  okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, kidre bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokaly,

c}  okreflenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokaly,

d}  okreslenie lokaly, o prawo do ktérego czionek sie ubiega, w tym jego powierzchnig, rozklad i potozenie,

¢)  przewidywany czas oddania lokalu do uzywania cztonkowi,

f}  termin wniesienia wktadu mieszkaniowego i skutki zwioki w jego uiszczeniu,

g} okreflenie warunkdéw rozwiazania umowy o budowe.

Cztonek, o ktdrym mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okreflonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej rdznicy
miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskana przez spéldzielnie pomocy ze Srodkdw publicznych lub z innych
érodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana
z zaciggnietego przez spéldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany uczestniczy(
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynka do uzytkowania.

§59
Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka spotdzielni lub spétdziclnie.
Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokaly, gdy czlonek spéldzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
Okres wypowiedzenia wynosi trzy wmiesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigra kalendarzowego nastgpujgcego po dniu
zgloszenia wyslapienia, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§60
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zowarcie umowy o ustanowicnie spiliziclezego lokatorskiope prawa do lokalu
mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom i innym osobom Dbliskim, kiore mialy wspébnie 2 czlonkiem zamieszkoé w tym lokalu, prayshigugy
roszczenia o przyjecie do spaldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o hudows; lokalu.
Do zachowania roszezefi, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz
z pisemnym zapewnieniem o gotowoSci do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, o tym komu przypadnic prawo do zawarcia umowy i przyjgcia w puczet czlonkow spoldzielni
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnig terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spéldzieinia.
Osoba przyjeta w poczet cztonkéw spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w usl. 1, staje sie strong umowy o budowg lokalu wigzgce]
osobg, ktorej cztonkostwo ustato.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1,
przystuguja roszczenia o przyjecie do spildzielni i zawarcie umowy,

§61
Spétdzielcze lokalorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz wypadkach okreslonych art. 11 usm.
Spotdzielnia moze podjaé uchwate o wygaénicciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

a) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uiywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez mieszkafcéw albo
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali,

by jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa wart. 4.1 usm, za 6 miesigcy.

W wypadku gdy spbidzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, spéidzielnia moze podjgé uchwale,
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o ktérej mowa w ust. 2 wobec jednego albo obojga malzonkow.

4 7 chwila, gdy wygasnigcie spildzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 11 2,
stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo w spotdzielni.

: §62

I. W przypadku wygasnigcia spéldzielezego lokalorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem art 15 usm , oglasza
nie péiniej niz w ciggu 3 micsiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokaly, zawiadamiajgc
o przetargu w sposob okredlony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. .

2 Pierwszefistwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowost zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienic odrebnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, pierwszefstwo ma
najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebne] wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplata wartoéci rynkowej lokalu.

3 Déwiadczenie czlonka o spetnieniu warunkéw okreslonych w ust. 2 powinno zostal zlozone na pi$mie, najpéiniej w dacie uplywu terminu

do skiadania ofert w ogloszonym przez spétdzielni¢ przetargu.

4, Szezegolowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienic odrebnej wiasnosei lokalu okredla regulamin uchwalony przez Radg Nadzoreza,

Spotdzielcze wlasnoSciowe prawe do lokalu miesghalnego.

) §63 o
Spoldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rZeczowym.
§ 64

I.  Zbycie spitdzielorego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego
wkladu jest niewalne.

2. Umowa zbycia spotdziclezego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byc zawarta w formic aktu notarialnego.

3. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cugsc spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu
wlasnodciowego prawa do lokalu przyslugujc prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesei wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomogei istotnych postanowien umowy
niezgodnie 7 rzeczywistoscia jest niewazna,

§65

1. Jezeli spoldzicleze wlasnoSciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobicreow, powinni oni, w lerminie jedncgo roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczyé sposrod sichie petnomocnika w celu dokonywania czynnodci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa,
wlacznic z zawarciem w ich imieniu umowy 0 przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego termini, na wniosek
spadkabiercow lub spoldzielni, sad w pOStEpOWAN|U RICPIOCESOWYIM WYZNACZY przedstawiciela.

2 W razie $mierci judnego z malzonkdw, kiorym spoldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu przystugiwalo wspolnic, przepis ust. 1 stosuje
sie odpowiednio.

§ 66
W przypadku diugotrwalych zaleglogei z zaplatg oplat, o klorych mowa w art. 4 ust. 1, 1' i § usm, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujaccmu porzadkowi domowemu  albo niewlasciwego zachowania icj osoby czynigeego
korzystanie 7 innych lokali lub nieruchomodei wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 crerwea 1994 1. o wiasnodei lokali stosuje
sie odpowicdnio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystgpuje zarzad spoldzicl ni na wniosek Rady Nadzorczej.
§67

1. W wypadku wygasnigcia spoldziclezego wilasnoéciowego prawa do lokalu, spotdziclnia wyplaca osobie uprawnionej wartodé rynkowq
lokalu. Przyslugujgea osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w usl. 2,nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spoldzicinia uzyska od osoby obgjmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnic, zgodnie z postanowicniami
statutu.

2. 7 wartoici rynkowej lokalu potraca sig niewniesiona przez osobg, kiorej przystugiwalo spoldziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgsé
wkladu budowlancgo, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigly przez spoldzielnic na sfinansowanic kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwotg nic splaconego kredytu wraz z odsetkami,

3. Warunkiem wyplaty wartosei spoldziclczego wlasnogciowego prawa do lokalu jest oproZnicnie lokalu.

568
Wynajmowanie fub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobg niebedaca czlonkiem spotdzielns, ktarej preystuguje spdldzieleze
wlasnogeiowe prawo do lokalu, calego lub ezgsci lokalu nie wymaga zgody spoldzielm, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania

z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego ezgsei. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzeez

Spatdzictni, osoby te obowigzane sa do pisemmego powiadomienia spoldzieini o te) czynnosel.
Odrebra wiasnosd lokalu,

§ 69
. Z czlonkiem spoldzieini ubiegajacym sig o ustanowienie odrebnej wiasnodei lokalu spéldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu, Umowa
ta, zawaria w formie piscmnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowicnie odrebnej wiasnosei lokalu, a ponadto powinna zawierac:
a) zobowiazanic czlonka spoldziclni do pokrywania koszléw zadania inwcstycyjnego wczgsci preypadajacej na jego lokal przez
wniesienic wkladu budowlanego okreslonego w umowie,
by okreslenic wstgpnej wysokodci wkladu bodowlanepo oins lennin
uiszezeniu,
¢)  okreélenie powierzehni, rodzaju i polozenia lokalu oraz pomieszezen do nicgo prynaleznych,
d)  okreslenie zakresu rzeczowego robol realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzic stanowit podstawe  ustalania wysokose
kosztow budowy lokalu,
e)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy Tokalu,
fy  okreslenie warunkdw rozwiazania umowy o budowe,
g)  termin zawarcia umowy o odrebnej wiasnogci lokalu mieszkalnego,

i osposab jego waiesiening o fakde skotkow apaduicnin wojego

2 Czlonek, o ktérym mowa w ust, |, wnosi wklad budowlany wedlug zasad ckreslonych w statucie 1 w umowie, o kldrej mowa w ust, 1,
w wysokosci odpowiadajacej calodei kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czesc wktadu budowlancgo zostala sfinansowana
7 zaciagnictego przez spoidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do sphaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

3 Rozliczenic kosztoéw budowy nastgpuje w terminie 6 micsicey od dnia oddania budynku do uzytkowania.



& 70

1. 7 chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 69, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
.ckspektatyws odrgbnej wlasnosci lokalu™. Ekspektalywa odrgbnej wlasnoscl lokalu jest zhywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego
whiesiona cze$cia przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosei lokalu obejmuje réwnicz. wniesiony wkiad budowlany albo jego cvesSE i staje sig skuteczne
z chwilg przyjecia w poczet czlonkow nabywey lub spadkobiercy, 7 tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnode lokalu przed
przyjeciem poprzedniego nabywey w poczel czlonkow zhycie (o staje sie skuteczne 2 chwila przyjecia kolejnego nabywey w poczet czlonkow.

3. Umowa zbycia ckspektatywy odrebnej wlasnosei lokalu powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego. ’

§71

I, Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka spoldzielni lub spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy czlonek spoldzielni lub jego nastgpea prawny, 2 przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 69.1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Qkres wypowicdzcnia wynosi trzy miesigee i rozpoczyna sie od pierwszego dnia micsigea kalendarzowego nastgpuigeego po dniu
zgloszenia wystapienia, chyba ze strony poslanowiy w umowic inacze).

' 8§72 )
1. Spoldzielnia ustanawia na r7ecz czlonka odrebng wlasnosé lokaly umowa w formic aklu notarialncgo zawarta migdzy czlonkiem
a Spoldzielnia najpo7niel w terminie trzech micsigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisdw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie trzech miesigey od uz kania lakiego pozwolenia. Na pisemne zadanic cztonka spéldzicinia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu, 2. Ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu moze nastapic na rzecz matronkdw, albo osob wskazanych przez czionka spotdzielni, ktore wspélnie z nim ubiegajg sig o ustanowienie
takiego prawa.
§73

. Umowa o ustanowicnie odrgbnej wlasnosci lokali moze byC vawarta przez spoldzielnig tacznie ze wszystkimi czlonkami, kidrzy ubiegaja
si¢ o uslanowienic takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokod¢ udzialow w
nieruchomodei wspoling) okresla ta umowa.

3 Nieruchomodé, z ktorej wyodrebnia sig wiasnodé lokali, moze byé zabudowana rowniez wigee] niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowieh umowy, o ktorej mowa w ust. I.

§ 74
1. Spoldzielnia nic moze odméwié przyjgeia w poczet czlonkéw nie bedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego Przepisom usm, w tym
takze nabywey prawa odrebnej whasnosel lokalu, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.
§75

Wiascicicl lokalu nie bedacy czlonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale podjeta przez Walne 7.gromadzenie spoldzieini w takim

zakresic, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej wlasnosed lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawae spoldzicleze stosuje sie odpowiednio.
§ 76

Jereli whatciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat bad# w sposob razacy lub uporczywy wyslepuje przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewladciwe zachowanie czyni korzystanie 7 innych lokali nieruchomogei wspolnej
ucigZliwym, Zarzad spoldzielni na whiosek wickszosci wladcicieli lokali w budynku fub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosei moze
w trybie procesu adac sprzedazy tego lokalu w drodze licytacji na podstawic przepisdw kodeksu postgpowania cywilnego o cgzekuchi 7 nieruchomosci.
Wiascicielowi, kidrego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu Zamiennego.

Ulamibowy udzial we wspdhvlasnosci garaiu wiclostanowiskowego.
§ 77
Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej, albo osoby nichedace] czlonkiem spoldzietni, ktorym przystuguje prawo do migjsca
postojowego w wielostanowiskowym garaZu, spOldzielnia jest obowigzana przenicsc na le osoby ulamkowy udzial we wspofwlasnodei tego garazu, przy
zachowaniu zasady, Ze udziaty przypadajace na kazde migjsce postojowe sa rdwne, po dokonaniu przez nich splat, o ktorych mowa w art. 171 usm.
Najem lokaii.

§ 78
1. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne, stanowiace jej wlasnosc,
2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom spoldzielni 1 osohom nic bedacym cztonkami
spotdzielni.
3. Picrwszefnstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przysluguje czionkom spoldzicini.
4. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych i wrytkowych okresla regulamin uchwalony przez radg nadzorcza.
§79
1. Spotdzictnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze wolnc w Sensic prawnym.
2. Dobor najemcaw lokali uzytkowych nastepuje weding zasad okreslonych przez radg nadzorcza,
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sy okreslone w umowie zawierang przez spoldzielni¢ 7 najemea. Umowa najmu wymaga formy
pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow okresla rada nadzoreza,
ROZDZIAL VL
ZASADY ZASPORKAJANIA POTRZER LOKALOWYCI C/ALL INKOW,

Zasady ustalania kolejnosci zospokajania potrgeb lokalowych cilonkdw,
§ 80

. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas zawartych umdw okreslajacych kolejnosc
przvdziaty, w kolejnosci numerow tych umow, a nastepnic wedtug daty przystapienia do spoldzietni.

2. W kolgjnosci ustalonej zgodnie » trescia ust. | czlonck ma prawo do uzyskania prawa odrebngj wiasnosci lokalu odzyskanego przez
spoldzielnie, o ile w wyznaczonym przez zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie (Cgo prawa,

3. W kolejnosei ustalonej zgodnie z trescia ust. | czlonek ma prawo do podpisania uvmowy o budowg lokalu, w kazdej nowej inwestycji
realizowanej przez spotdzielni¢ o ile w wyznaczonym przez zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przysiapienia do zawarcia umow czlonek powiadamiany jest pisemnic.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwoécl zawarcia umow prrez czlonkéw. spotdzielnia prredklada te oferty innym osobom. Przyjgeic tych osob
w poczet czionkow nastepuje w kolejnodci daty zlozenia wnioskdw priez te osoby.

6. Tryb przyjmowania w poczet czlonkdw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkai okresla regulamin uchwalony przez radg
nadzorcza.

Zamiana lokali,

§ 81 .
Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwodci moze dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana
ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienic do dysporycji spoldziclni mieszkania dolychczasowego.
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§ 82

1. Zamiana spotdziclczych lokali mieszkalnych moze wystgpowat w nastgpujacych formach:

a)  zamianacywilna,
b)  zamiana spotdzieleza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznic przy spoldzielczym wlasnodciowym prawie do lokalu oraz prawic odrgbnej whasnogel lokalu, Umowa
zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 83 ‘

I.  Zamiana spdldziclcza, dokonywana w ramach spoldzielni migdzy jei czlonkami. posiadajacymi lokatorskic prawa do lokali lub migdzy
crlonkiem spoldziclni i osoba posiadajgea lokal stanowiacy whasno$é innego podmiotu. Spotdzielnia jost zobowiazana umozliwic czionkom
dokonanic zamiany lokali mieszkalnych migdzy soba oraz z osobami zajmujacymi lokale, garaze nie stanowigeyeh wlasnosei spotdzielni.

2. Zamiana lokali o slatusic lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego migdzy czlonkiem spoldzielni, a czlonkiem innej spéldzielm
wymaga zgody obu spoldzielni.

3. Zamiana lokali miedzy czlonkiem spotdzielni posiadajacym spotdzicleze lokatorskie prawo do lokalu micszkalnego, a najemcy lokalu
stanowiacego wlasnosé innego podmiotu wymaga zgody spotdzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajglego.

ROZDZIAL VIT,
ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALLUL
Zasady ogdlne.

§84

Czlonkowic spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzeez spéldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego lub
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczyé w  kosztach budowy lokali przez wnoszenic  wkladéw  mieszkaniowych
fub budowlanych okreslonych w umowie.

§85
4. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartodci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali do ktdrych maja
by¢ ustanowione prawa okreslone w § 84 dokonuje sie w dwdch etapach:

a)  wstepnie — wchwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji techniczuej i kosztorysu,

b) ostatecznie — w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych

poniesionych przez Spotdzielnie.
5 Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia warto$ci wstepnej (kosztu budowy) poszezegélnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem
regulaminu uchwalonego przez rade nadzorcza zawierajgcego:

a)  okredlenie zakresu rzeczowego inwestycii, za realizacje ktorego odpowiada spotdrielnia,

b okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

¢} okreslenie, kidre koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a kiére s3 ewidencjonowane

wspéinie dla dwéch lub wigcej budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednichy),

d) okretlenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeéci mieszkalnej oraz lokali handlowo-uslugowych, jesli takie sg whudowane

w budynku mieszkalnym,

e  okreélenie, ktore skiadniki kosztdow budowy czeéci mieszkalnej sj rozliczane na poszezegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich

powierzchni uzytkowej, a ktére sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania {np, wyposaZenie kuchni i tazienki, podiogi),

f) dopuszczalnoéé réznicowania obcigzen poszcezegdinych mieszkan z tytubu ich cech funkcjonalno - uzytkowych (atrakeyjnosc).

6. Regulamin, o kedrym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe lokalu,

§86

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 84, stanowi podstawe do
okreslenia przez spdldzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego whiadu oraz
wysokoéci i ternindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego whdadu.

2. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy oraz ustalenie wartoici wkiadu mieszkaniowego i budowlanego nowo oddanych do uzytku lokali
zatwierdza rada nadzorcza w formie uchwaty.

3. Jezeli wskutek nie wniesienia przez czlonka w okreslonym w umowie bad? w statucie terminie wymaganych wptat na wkiad, na kiry
spotdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi pelng odpowiedzialno$¢ prawng i ckonomiczng zwigzang z obstugy zadluzenia spéldzielni

2 lego tytuhu, '

Wi mieszkarti
§87

Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy przed uzyskaniem
takiego prawa w wysokoéci odpowiadajgcej réznicy miedzy calodcig kosztéw budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spoidzielnig
pomoca ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztdéw danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czedci przypadajacej
na jego lokal.

§88

Jedli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowicniem spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu eztonek, 2 kidrym spéhdzielnia
zawiera nowg umowe 0 budowe tega lokalu, obowigzany jest wniedC whlad mieszlamiowy albo jego eS¢ wowysukodel wyplacone] osobde upravveione «
tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sig do pokrywania pozostate] czgécl kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokoSc preypadajicef
na jego lokal.

Widady budewlane.
§8Y

Czionek spotdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrghnej wiasnoéei lokalu wnosi widad budowlany wedtug zasad okresSlonych w statucie | w
umowie, w wysokosci odpowiadajacej catodci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal, Jezeli cze$¢ whkiadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnietego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanic koszidw budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ S0

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej whasnosci lokalu, cztonek, z ktérym spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnieéé wkiad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
umowy oraz zobowiazuje sig do pokrywania pozostalej czesci kosatow zadania inwestycyjnego w wysckosci przypadajacej na jego lokal,

liczeni Zi niecig pr
§91

. W wypadku wygaénigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartodé
rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moie by¢ wyisza od kwoly, jakg spoidzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie. '

2. 7 wartoéci rynkowej lokalu potraca sig przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan spoldzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa
wart, 10 ust.1 pkt 1 usm, w tym w szczegdlnosci niewnicsiony whklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, polraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajacej na
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ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust.1, a takze koszty okreslonej wartoéci rynkowej lokalu.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnoici notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja czfonka spétdzielni, na rzecz ktorego spéldzielnia dokonuje przeniesienia wasnosci lokalu.
4 Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 2, jest opréznienie lokalu.
§92
I. W wypadku wygaéniccia spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu, spéidzielnia obowigzana jest uiscié uprawnionemu wartos¢
rynkowa tego prawa. Przyshigujaca uprawnionemu wartosé wiasnoéciowego prawa do lokalu, ustalana w sposb przewidziany w ust. 2,
nie moze by¢ wyisza od kwoty, jaka spéldzielnia jest w stanie uzyskal od nastepcy cbejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spétdzielnig. ’
2 7 wartoci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca sig niewniesiong przez czlonka czesé¢ whkiadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez spitdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sig
kwote niesplaconego kredytu wraz z odselkami a takze inne naleznoéci spéldzielni wymagalne na dziehn wyplaty wartodci spotdzielczego
wiasnoéciowego prawa do lokalhu.
Wartodé rynkowa, o ktdrej mowa w ust. 1, okresla si¢ na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Koszty zwigzane z ustaleniemn wartoci rynkowej ponosi osoba uprawniona do jego otrzymania.
Warunkiem wyplaty wartosci spofdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ jest ustalana
w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozsirzygnigcia przetargowego.

W

§93
. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej
whasnoéci lokalu, spoldzielnia zwraca uprawnione] osobie wniesiony widad mieszkaniowy lub budowlany albo jego wniesiong czest.
Jesli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust 1, nastgpilo z przyczyn lezgcych po stronie spotdzielni, nalezny wkiad lub jego wniesiona
czedt jest zZwracany w terminie 14 dni od rozwiazania umowy.
3. Jegli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. | nastapito 2 przyczyn lezacych po stronie czlonka, nalezny wklad lub jepo wniesiona czgsc jest
zwracana w terminie 14 dni od zawarcia przez spoldzielnig nowej umowy o budowe danego lokalu.

b

ROZDZIAL VI
PRZEKSZTALCENIE PRAW DO LOKALL

§ 94
Czionek lub najemca wnioskujacy zmiang prawa do lokalu jest obowigzany do waiesicnia wyliczonych przez spoldzielnig naleznosci w lerminie
trzech miesigcy od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach lmansowych przenicsicnia whasnosei, Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym
zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia waiosku o zmiang tytulu prawnego do lokalu.

Preksztalcenie spoldzielesego lokatorskiego prawa do lokajn mieszkalnego w prawe odrebnef wlasnodd lokali.

§ 95
. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzieinia jesl obowigzana
zawrzed 2 lym czlonkiem umowg przeniesicnia wiasnodei lokalu po dokonaniu przez niego;
a  splaty przypadajaccj na jego lokal czgdci kosaow budowy bedacych zobowiazaniami spoldzielni, o ktorych mowa w art. 10.1.1 usm ,
w tym w szczegdinosei odpowiednicj ezgsci zaduzenia kredylowego wraz z odsetkanti,
b)  splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4.1 usm,

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o kiorej mowa w ust. |, w terminie 3 micsiccy od dnia zlozenia wniosku przez osobe
uprawniong,

-3, Wynagrodzenic notariusza za ogdt czynnodei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o klorej mowa w ust. |, oraz koszty
sadowe w postgpowaniu wicczystoksiggowym obciazajy czlonka spaldzielni, na rzeez ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia
whasnosci lokalu.

4. Nicdopuszezalne jest przeniesienie przez spoldzielnig na inng osobg wlasnodci lokalu micszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem
$rodkow z Krajowego Funduszu Micszkaniowego.
§96
Po $micrci czionka spotdzielni. kiory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym, w § 95, jezeli brak jest oséb
uprawnionych, matzonka, dzicci i innych osob bliskich zamicszkalych razem z bylym czlonkiem, ktdrym przystuguje roszezenic o przyjgcie do spoldzielni
i zawarcie umowy o uslanowienie spoldzielezego lokatarskicgo prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga #adal. w formie pisemncj pod rygorem
niewarnodei, przenicsienia na nich widsnosci lokalu, nawet jezeli zaden # nich nic jest czionkiem spoldzicini. W tym przypadku nic stosuje sig zasad
rozliczenia z (ytulu wktadu oraz uznaje sig. iz wniosck o przeniesienic wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu picrwszego wystapienia » 2adaniem przez
czlonka spétdzielni.
§97
Jezeli Spotdzicinia, na mocy jednostronnej czynnodei prawnej, ustanowila dla sichie odrebng whasnodé Tokalu, przeniesienie whasnosei lokalu moze
nastapi¢ wylacznic na rzecz czionka, ktoremu przysluguje spotdzieleze prawo do tego lokalu lub osoby nichgdacej czlonkiem spoldzielni, ktorej
przystuguje spoldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Prienicsicnie wlasno$ci lokal, de ktdrego czlonkowi proystugnie spoldzicleze wiasnosciowe prawo do lokaly mieschatnege, uiythowego.
guradu,

§ 98
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nichedacej czlonkiem spoldzielni, kiorym przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,
spotdzielnia jest ohowiazana zawrzed umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
a) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazah spoldzielni zwigzanych z budows, w tym w szczegdinodei odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego spoldzicini wraz 2 odsetkami,
b} splaty zadtuzenia 7 tytulu oplat, o kidrych mowa warl. 4.1 i 1" usm,

Spaldzielnia zawiera umowe, o kidrej mowa w ust. 1. w terminie 3 miesigey od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona,
Wynagrodzenic notariusza za ogdl czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy. o kibrei mowa W ust. 1, oraz koszty
sadowe w postepowaniu wieczystoksi¢gowym obeigzaja osobg, na rzecz kiore) spoldziclnia dokonuje przeniesienia wlasnogei lokalu,

§ 99
Po $mierci czlonka spoldzielni, lub osoby nichgdacej czlonkiem spéldzielni, kidra wystapila z zadanicm przeniesienia wiasnogei lokalu
okreglonym § 98, jej spadkobicrcy moga Zadac, w formie pisemine pod rygorem niewaznosci, przeniesienia na nich wlasnosei lokalu, nawet jezeli zaden
2 nich nie jest czlonkiem spotdzielni. W tym wypadku uznaje sig, iz wniosck o przeniesienie wlasnosel lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia
z 7zadaniem przcz czlonka spotdzicini,

bl

§100 '
Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystugiwalo spoldzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spildzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obciazaja nieruchomoscei powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.
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§ 101
Wierzycicl, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosei fokalu byla zabezpieczona hipotcka na vgraniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebng wiasnosé, powslala w wyniku zawarcia tcj umowy.

Przeksztalcenie najmu lokali.

§ 102
. Na pisemne zadanic najemecy lokalu uzytkowego w lym garazu. ktory ponitsl w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, spitdzielnia
jest obowiazana zawrzeé z 1 0s0ba umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:
a}  splaty zadluzenia z tytulu swiadezed wynikajacych z umowy najmu,
by splaty z tytutu udziata w nicruchomogci wspolnej,
2. Najemca ponosi koszty zwigzane z zawarciem umowy przenicsienia whasnodci oraz koszty posigpowania wieczystoksiggowego.

§103
Po $mierci najemcy, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w § 102, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek
najmu na podsiawie art- 691 kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé, w formic pisemnej pod rygorem niewaznosci, przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawel jezell Zaden z nich nie jest czipnkiem spotdzielni, W tym przypadku uznaje sig. i% wiiosek o przeniesienic wlasnoscei Tokalu
zostal Ziozony w dniu pierwszego wystapicnia z zadaniem przez najemce. o
ROZDZIAL IX.
GOSPODARKA SPOLDZIELNL

Zasady pgolne
§ 104

[. Spoldzielnia prowadzi dzialalnodc na zasadach rachunku ckonomicznego na podstawie rocznych plandw gospodarczo-finansowych,  dazac
' do zapewnienia korzy$ci swoim czlonkom,

2. Zrédlami finansowania gospodarki spoldzicini sq $rodki pochodzace od czlonkéw spoldzielni i innych oséb posiadajacych tytub prawny do

lokatu, a takze osob nie posiadajacych tytulu, Srodki uzyskiwane od wlhascicieli lokali z odrgbnym prawem wihasnoéci, a niebedacych

cztonkami spoldzielni, najemeow lokali i dzierzawcow oraz pochodzace 7 kredytow bankowych Iub dotacii. jak rowniez pozostale przychody
operacyjne i finansowe.

Spdidzielnia rozlicza:

a) dzialalnoéé w zakresic gospodarki zasobami mieszkaniowymi bezwynikowo przenoszac roznicg migdzy kosztami a przychodami
operacyjnymi z tej gospodarki stanowigca nicdobor lub nadwyzke iacznie z odpowiadajaca tej gospodarce czgscia pozostalych kosztow |
przychodow operacyjnych, kosztéw i przycliodow finansowych oraz roznieq strat i zyskow nadzwyczajnych do rozliczenia
na rok nastepny.

il

b} rozliczenic  dokonywane  jest  odrgbnic  dla kazdej nieruchomosci. Roznica na gospodarce  zasobami
mieszkaniowymi jest suma roznic na gospodarce poszezegOlnych nieruchomosci. Roznice (e swickszaja  odpowiednio koszty lub
przychody tych nicruchomosci w roku nastgpnym.

¢) pozostala dzialalno$¢ wynikowo 7 uwzglgdnieniem  podatku dochodowege i innych obowiazkowych obciazen wynikajacych
7 przepisow ustawowyeh.

4. Wynik, o ktorym mowa w ust 3.b podiega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
a)  nadwyzka z dzialalno$el wynikowej moze by precznaczona na:

. uzupelnienie finansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie obcigzajgcym czbonkéw Spdéldzielni,

. zwickszenie lunduszu remontowego z mozliwoedcia réznicowania wysokosei przypadajacej na poszczegdlng nicruchomosci lub
na finansowanie dzialan technicznych, ktérymi objgte jesl micnie spoidzicini,

. uzupelnienie finansowania dzialalnosei spotecznej, oswiatowe] i kulturalngj,

+ zwiekszenic funduszu zasobowego,

«  inne cele zwiazane z dziatalnoscia prowadzong przez spoldzicinic.

b)  stratg bilansows spohdziclni pokrywa sig w pierwsze) kolejnodei- 7 funduszu zasobowego, nastgpnic udziatowego, w dalszej kolejnodci
z funduszu na remonty.

5. Spoldzielnia tworzy fundusze;

a)  fundusz udzialowy,

by fundusz zasobowy,

¢) fundusz wkladow mieszkaniowych,

d)  fundusz wkladdw budowlanych,

Spéldzielnia tworzy rowniez fundusze celowe:

a) fundusz na remonty.

6. Finansowanie remontéw jest realizowane s funduszu na  remonty zasohow mieszkaniowych, Uchwalone przez radge nadzoreza
plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami  funduszu  na  remonty zasobow powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zréwnowazenic wplywow i wydatkdw 7 tego funduszu. Dla kazdej 2 nieruchomodci sporzadza sig plan robdt remontowych na dany rok, Fundusz
remontowy  zasilany  moze  byé  Srodkami 7 kredyvio sacigpniglepn uw putrzehy dunej mictuehomoder. Pluny
zatwierdza rada nadzoreza. Nadwyika lub nicdobor na funduszu na remonty paszescgolnyeh metnchomosen mie podleps il\lt_\\\i.dlll!hlt‘lll;l
rozticzeniu w formic wyplaty lub doplaty.

7. Szczegolowe zasady gospodarowania funduszamis udzialowym, zasobowym, lunduszami wkladow, na remonty  okredlajy regulaminy
zatwierdzone uchwalami rady nadzorcze).

8. W przypadku dziatan technicznych polegajacych na rozbudowie, przebudowie budynku, budowie nowych instalacji i innych dzialan, ktore
stanowia trwale ulepszenie (unowocze$nienic) istnicjacego budynku lub lokalu, czlonkowic spotdzielni posiadajacy prawa do lokahi
obowiazani sa wnies¢ indywidualne doplaty, jezeli preewiduje to sposob finansowania tychze dziatan. Obowiazek len dotyczy (ak2e osob
niebedacych cztonkami spoldzielni, do ktoryeh nalezy spéldzielcze whisnogciowe prawo do lokalu. W kosztach dzialan technicznych
uczesinicza takze wlagciciele lokali w czgdet odpowiadajace ich udzialowi.

9. Poaytki i innc przychody 7 nieruchomosci wspblnej sluzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z ich eksploatacja i utrzymaniem, a w credcl
przekraczajacej te wydatki przypadaja whasciciclom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nicruchomosei wspélnej.

10. Wartos¢ srodkow trwalych finansowanych bezpasrednio 7 funduszu udzialowego lub wkladow mieszkaniowych i budowlanych mie
zwicksza funduszu zasobowego, umorzenie wartodei tych drodkdw obciaza bezposrednio fundusz udzialowy lub wklady mieszkaniowe
i budowlane.

11. Zaciagniecic przez spoldzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenic tego kredytu w formie hipoteki’ moze nastapi¢ wylacznic ‘na
nicruchomosci, dla polrzch ktorej prreznaczone bedn Srodki finansowe pochodzace z tego kredylu i wymaga piscmnej zgody wigkszodci
crlonkow oraz oséb nicbgdacych czlonkami posiadajacymi wlasnosciowe prawo do lokalu lub bedacych wlascicielami lokali, ktorych prawa
do lokali zwiazane sq z ta nieruchomoseis.



§ 105

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ | sporzadea sprawozdaniz zgodnie z powszechnic obowiazujacymi przepisami, Szczegolowe zasady
ewidencji ksiggowej okreslaja zasady {polityka) rachunkowodci zatwierdzone przez zarzad spotdzielni.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy,

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spoldzielni, lacznic ze sprawozdaniem finansowym wyklada sig w siedzibie zarzadu spoldzielni co
najmnicj na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom spildzi¢ini zapoznania sig z lymi
sprawozdaniami,

Rada nadzorcza moze okreshé w miarg potrzeb w regulaminach szezegolowe zasady gospodarki spéldzielni,

Imwestycje mieszhaniowe.
§ 106

Podejmowanie przez spoldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyinych jest mo2liwe po zatwierdzeniu ich zaloZen orpanizacyjno-finansowych
przez Walne Zgromadzenie. : )
Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycii powinny rovsirzygac w szczegolnosci:
a)  krag 0sob (nabyweow). na rzecz kilorych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali w ramach realizowancj inwestycji.
b)  standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i fokali,
¢} #rodia finansowania inwestycji (Srodki wlasne przyszlych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne Zrédla),
d)  organizacjg obslugi provesu inwestycyinego.
Plan rzeczowo-finansowy inweslyeji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosziow inwestycji i ustalania warlodei poczatkowe;

(kosztu budowy) lokali uchwala rada nadzorcza.
Ostateczne rozliczenic kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Zarzadzanie nieruchomosciami (optaty 2o ulywanie lokali).

§ 107

l. Cronkowie spoldzielni, ktorym pruystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow

rwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosdei w czgiciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymanicm nieruchomosei

stanowiacych mienie spotdziclni oraz zwigzanych 7 dzialalnogcia spoleczng, oSwiatowa i kulturalng, prowadzong prrez spoldzielnig - przez

uiszczanie opiat ohejmujacych w szezegolnosci:

a)  oplatg na pokrycic kosztow administracji | zarzadzania nieruchomosciami,

by oplate na pokrycie kosztow ustug porzadkowych i sprzatania. ustug materialnych i niematerialnych {miedzy innymi uslug
kominiarskich, przegladoéw instalacji gazowych, akcji ,zima". deratyzacji - dezynfekeji - dezynsekcii), kosziow ubczpicczed
majatkowych,

¢) oplatg na pokrycie kosztéw konserwacji biezacej (migdzy innymi instalacjii wod.-kan., c.0., cw.. gazowe. elektryczngj. domofonowej,
odgromowej, obslugi pogotowia technicznego, utrzymania terenow zieleni. boksow Smietnikowych, utrzymania placow zabaw, boisk i urzadzen
sportowych),

d)y podatek od nieruchomosci,

gy Lwvkredlony”

fy  oplate na fundusz remontowy,

g)  oplaty na pokrycie kosztow dostaw energii cieplngj (c.o. i c.w.}, zimnej wody i kanalizacji, wywozu nieczystosci, energit elektrycznej
dla porieszezen wspolnych i ciggow komunikacyjnych oraz oplatg za utrzymanic i konserwacje instalacji technicznych, legalizacji i wymiany
urzadzen pomiarowych i podzicinikow, za odprowadzenie deszezdwki, oplaty srodowiskowe.

h)  oplatg na pokrycie koszidw przeniesienia wlasnosci gruntow,

i) oplate za czynno$ci przygotowawcze 1 dostarczenic korespondencji na adres tzw. korespondencyjny, a nic na adres lokalu w zasobach
spoldzielni oraz optatg dotyczaca upomnien.

Szezegolowe zasady rozliczania kosztow gospadarki zasobami oraz wysokos¢ ophat za lokale uchwala rada nadzorcza.

Czionkowie, ktorym przystuguje lokatorskic prawo do lokalu lub wiasnodciowe prawo do lokalu wybudowanego przy udziale kredytu

zaciagnictego przez spoldzielnie na budowe ich mieszkan zobowigzani sq do terminowej i regularnej splaty rat kredytu wraz z odsetkami,

Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w ust. | jest ustalona na podstawic:

a)  rozliczenia kosztow eksploatacii i utrzymania nicruchomosci oraz kosztow dostawy medidw za poprzedni okres obrachunkowy,

b)  przewidywanych kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz kosztéw dostawy medidw. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacii
i utrzymania s miedzy innymi: | »f powicrzchni uzytkowej lokalu. lokal, ilo$¢ vsob zamieszkatych, wskazania urzadzen pomiarowych,
wskazania podzielnikow kosztow. Deeyzje o jednostce rozliczeniowej poszezegllnych kosziow zatwierdza rada nadzorcza. Oplaty za
zuzycic mediow komunalnych w zasobach opomiarowanych ustala sig na podstawie wskazan pomiarowyeh. Czgstotliwose i szezegolowe
sasady rozlicren ustaln zaezgd spoldezichn.

Dla poszczegdinych nicruchomosdce przygotowywane sy plany gospodareze, ktore uchwala rada nadzoreza.

Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci zarzadzancj przez spoldzielnig, a preychodami 2 oplat. o ktérych
mowa w usl. 1 ninicjszego paragrafu zwigksza odpowicdnio koszly lub przychody eksploatacii i utrzymania dancj nicruchomosci w roku
nastgpnym. Zasada ta nie dotvczy kosziow i oplat zwigzanych z dostawg mediow (energia cicplna), jesli ich rozliczenie nastgpuje na
podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w lokalach, a réznice 2 tego tyluln sq rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszezegdinych lokali. Ponadio, zasada to nie dotyczy koszidw i oplat z tytlu konserwacji nieruchomosei, gdy2 roznice z tego tytulu sg
rozliczane z uzytkownikami lokali na poziomie nieruchomosei,

Czlonkowic spoldziclni posiadajacy spoldzieleze prawa do lokali uZytkowych, garazy oraz mieisc postojowych wnosza oplaty okreslone
w ust. 1. Postanowienia zawarte w ust. 2 i 4 stosuje si¢ odpowiednio,

Czionkowic spotdzielni bedacy wlasciciclami lokali sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z cksploatacja
i utrzymanicm ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nicruchomosei wspolnyeh, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodei stanowiacych
micnic spoidzicini a takze zwiazanych z deiatalnoscia spoleczng. oswiatowa i kulturalna prowadzong przez spoldzielnig przez uiszczanie
oplat wymienionych w ust, 1.

Wiasciciele lokali, ktorzy nie s czlonkami, sa zobowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosziow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
ich lokali, cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei wspolnych oraz cksploatacia i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie
spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujuce w okreslonych budynkach lub osiedlu, na takich
zasadach jak czlonkowie z zastrzezeniem, ze nie korzystaja z polytkow i przychodéw z whasne] dzialalnosei gospodarczej spoldzieini.
Wiagcicicle lokali moga odplatnie, na podslawie umowy zawartej ze Spoldzielnia korzystac z dzialalnosci spolecznej, oswiatowej
i kulturalnej prowadzonej preez spoldzielnig,
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Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomoscei:

a) ewidencje i rozliczenie przychodow i koszidw, o ktoryeh mowa wust. 1,

b) ewidencjc wptywow i wydatkow funduszu na remonty. Obowiazek wnoszenia oplat na ten fundusz dotyczy ezlonkdw spotdzieini,
wlascicieli lokali niebedacych czlonkami spoldzielni oraz osob niebgdacyeh exlonkami spoldzielni, ktorym przystugujq spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,

Wysoko$¢ oplat za eksploatacje wynajmowanych lokali uzytkowych stanowiacych mienie spoldzielni mo2e byé ustalona powyzej
rzeczywistych kosztow cksploatacji i kosztow dostawy medidw,

Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrgbnej wiasnosci sq obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadow mieszkaniowych
lub budowlanych, QOd chwili postawienia im lokali do dyspozycii uiszezaja stosowne oplaty okredlone woust, | albo 8.

Spoldzicinia jest obowiazana preedstawié kalkulacjg wysokosci oplat na 2adanic czlonka spoldzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego
czionkiem spoldzielni lub osoby nicbedacej czlonkiem spoldzieini, ktorej przysluguje spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu,
O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia powiadamia te osoby co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej
niz ostatnicgo dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokoéei optat wymaga uzasadnicnia na pismie.

Czlonkowie spoldziclni, osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przysluguja spobdzieloze whasnodciowe prawa do lokali oraz
wlasciciele niebedacy czionkami spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokodci oplal bezpodrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychezasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnodei zmiany
wysokosci ophal spoczywa na spoldzielni. “

Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1.3.7.8.9.10.12 nalezy uiszeza¢ co miesige z gory do dnia 15 kazdego micsigea, od niewplaconych w tym
terminie naleznogel spotdrziclnia moze pobierac odsetki ustawowe.

§ 108

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania dangj nieruchomosei, zarzadzanej przez spoOldzieini¢ na podstawie art. 1.3 usm,
a przychodami z oplat, o ktorych mowa w § 107.1.7.89 i 10. zwigksza odpowiednio przychody lub koszty cksploatacji i utrzymania danej
nicruchomosci w roku nastepnym.

Spoldzicinia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
migszkaniowymi. Obowiazek $wiadezenia na fundusz dotyezy czlonkdw spoldzielni, wlajcicieli lokali niebgdacych czionkami spétdzielm
oraz 0sob niebedacych czlonkami spoldzielni, ktorvm przysluguig spotdzieleze whasnodeiowe prawa do lokali.

§ 109

Spoldzicinia ma obowiazek zarzadzania nicruchomosciami stanowiacymi jej mienic lub nabytc na podstawie usm mienie jgj czlonkow.

Przepisu ust. | nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomogci, o kiorych mowa w art. 24" Tub art. 26 usm.

Spoldzielnia moze zarzadza¢ nicruchomeseiami, o ktorych mowa w art, 24° lub art. 26 usm oraz nieruchomodciami mnych wiaseicicli lub

wspotwlascicieli na podstawic umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniows lub wlasciciclem! (wspolwlascicielami).

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust. 1 sa finansowanc oplatami pobieranymi od uzytkownikow Tokali w tych

nieruchomosciach oraz innymi preychodami spoldzielni.

Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztdw zarzadzania nieruchomosciami sg ustalane na podstawie kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomesei oraz kosztéw dostawy ciepla okreglonych w planach uchwalanych przez radg nadzorcza. Zasady rozliczania
kosztdw wymienionych w ust. 4 okreélone sg przez radg nadzorcza,

Okresem rozliczeniowym kosztdéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodci jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 109.9.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na
pokrycie tych kosztéw, zwigksza odpawicdnio koszty lub przychody danej nieruchomodci roku nastgpnego. Zasada ta nie dotyczy kosztow
i optat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania $ciekéw, jesli ich rozliczenie nast¢puje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a réinice z tego tytutu sq rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

Rozliczenie, @ ktdrym mowa w ust. 7 jest dokonywanc odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie
oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie 7 uzytkownikami poszczegdlnych lokali. Okres rozliczeniowy trwa od 01 czerwca do
31 maja roku nastepnego. W przypadku nadptaty - spétdzielnia zwraca réznice uzythownikowi lokalu. W przypadku nadwyZki kosztow -
uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ réznice w terminie okreslonym przez spotdzielnig.

Uchwalone przez radg nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomasci powinny zawierac w szczegdlnosci:

okreélenie, ze jednostka organizacying rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéw jest nieruchomosé, a w przypadku kosztéw

dostawy wody i odprowadzania sciekéw - budynek,

okreélenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztdéw (np. 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob

zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych, wskazania podzielnikdéw kosztow),

réznicowanie’ ohciazed poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania

lokali (np. lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

Uchwalone przez rade nadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny okreslac w szezeg6lnosci:

budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy

fizyczna jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztéw zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy), sezon grzewczy, kwartal, miesiac,

terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych zaliczkowo w lrakeie okresu rozliczeniowepo,

Nie zalicza sie do kosztow chsploatacji i utrzymania nicrnchomodel mapraw i wymiin wewnigtes lokalu w zalkoresie:

naprawy i wymiany podidg, posadzek, wykladzin podiogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych,

naprawy okien { drzwi,

naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,

naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym usuwanie ich niedroznosci,

malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw,

malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, whudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich

zabezpieczenia przed korozja.

Naprawy | wymiany okreélone w ust. 12 obciazajg czlonka spoldzielni lub whasdciciela niezaleznie od wnoszonych przez niego oplat za

uzytkowanie lokalu.

Naprawy wszelkich uszkodzen wewngtrz lokalu powstatych z winy mieszkanicow spotdzielni obcigzajg czionka Spoldzielni lub wiasciciela,

Naprawy | wymiany w lokalach oraz czesciach wsp6lnych nieruchomosci nie wymienione w ust. 12 s3 finansowane $rodkami z funduszu na

remonty zasobdw mieszkaniowych.

Finansowanie remontdw okreglonych w ust. 15 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wediug

planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez radg nadzorcza.

Uchwalone przez rade nadzorczg plany rzeczowo - finansowe gospodarki §rodkami funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wplywéw i wydatkow tego funduszu,




ROZDZIAL X,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE KONCOWE

§110

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do Krajowege Rejestru Sadowego i obowigzujg
wszystkich czlonkéw spétdzieini. .

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spotdzielczym wydawanym przez Krajowg Rade
Spotdzielcza.

W sprawach nie uregulowanych w statucie stosuje si¢ przcpisy prawa spotdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz innych ustaw w zakresie dotyczacym spéldzieini mieszkaniowych.

Zarzad

Hejnowicz. Elzbicta " Crzysniewski Wojciech 4 smar
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWA
"RUSALKA"
87-100 TORUN, ul. Traktorowa 52
tel. 056 /623 6174




